711.61

Kantonale Bauverordnung

KRB vom 3. Juli 1978 (Stand 1. Januar 2008))

Der Kantonsrat von Solothurn
gestutzt auf § 131 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Juli 1978°)

nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
2. September 1977°), vom 22. Januar 1990°) und vom 11. September 1990°)

beschliesst:

Erster Teil

Allgemeine Bestimmungen

Erster Abschnitt

Geltungsbereich

§1. Geltung

' Diese Verordnung®) ist fur die Gemeinden des Kantons Solothurn ver-
bindlich

’ Die Gemeinden kénnen in einem Reglement erginzende Vorschrlften
erlassen soweit sie der vorliegenden Verordnung nicht widersprechen.”)

*In Verbindung mit Gestaltungsplanen nach § 44 des Planungs- und Bau-
gesetzess) (PBG) koénnen sie abweichende Vorschriften erlassen.
*Solche Vorschriften bedtirfen der Genehmigung durch den Regierungs-
rat, der sie auf ihre Rechtmassigkeit und Zweckmassigkeit hin tberpruft.
Sie treten mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt
in Kraft.

Titel Fassung vom 26. Februar 1992 GS 92, 401.

BGS 711.1.

KRV 1978 S. 260; 1990 S.650; 1992 S.15.

KRV 1978 S. 260; 1990 S.650; 1992 S.15.

KRV 1978 S. 260; 1990 S.650; 1992 S.15.
Fassung vom 26. Februar 1992.

§ 1 Absatz 2 Fassung vom 26. Juni 2007.

BGS 711.1.
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Zweiter Abschnitt

Behorden; Rechtsmittel

§ 2.  Zustdndige Behérde Beschwerde

' Die Anwendung dieser Verordnung') ist Sache der Baubehérde.

? Baubehorde ist die Baukommission. Gemeinden mit einer hauptamtlichen
Bauverwaltung kénnen diese als Baubehorde einsetzen.?)

® Gegen Verfuigungen und Entscheide der Baubehérde kann beim Bau- und
Justizdepartement und gegen dessen Entscheide beim Verwaltungsgericht
Beschwerde gefihrt werden.’)

*Wenn der Staat als Partei am Verfahren beteiligt ist, amtet das Bau-
Departement nicht als Beschwerdeinstanz. An seine Stelle tritt das Verwal-
tungsgericht.

5 4)

® Die Beschwerdefrist betragt 10 Tage, von der Zustellung der Verfiigung
oder des Entscheides an gerechnet. Fur das Verfahren ist das Gesetz Uber
den Rechtsschutz in Verwaltungssachen massgebend.

Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
§ 2 Absatz 2 Fassung vom 26. Januar 2005.
§ 2 Absatz 3 Fassung vom 26. Januar 2005.
§ 2 Absatz aufgehoben am 26. Juni 2007.
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Zweiter Teil

Baugesuch, Baubewilligung, Baukontrolle

§3

Baugesuch

' Fur Bauten und bauliche Anlagen ist ein Baugesuch einzureichen.
? Ein Baugesuch ist namentlich auch erforderlich fur:

a) -

b) -

o -

d) -

§4.

1

Umbauten, Anbauten und Aufbauten;
Anderungen der Fassadenstruktur;

Anderung der Zweckbestimmung von Bauten, Anlagen und R&um-
lichkeiten;

Abbruch von Gebduden und Gebaudeteilen;
Heizungs- und Feuerungsanlagen;

Sende- und Empfangsanlagen;
unterirdische Bauten und bauliche Anlagen;
private Erschliessungsanlagen;

offentliche Erschliessungsanlagen, wenn die Ausfuhrung der Anlage
aus dem Nutzungsplan nicht gentigend ersichtlich ist oder wesentli-
che Anderungen gegeniber dem Auflageplan erfolgen;

Terrainverédnderungen, wie Abgrabungen, Aufschittungen, Deponi-
en, Steinbruche;

Einfriedigungen und StUtzmauern;
Abstell- und Lagerplatze;
Platze fur Zelte, Wohnwagen und Mobilheime;

Aufstellen von Wohnwagen und Mobilheimen ausserhalb der dafur
vorgesehenen Platze;

Fahrnisbauten und Kleintierstalle;

Silos;

Garten- und Hallenbassins;

Cheminéeanlagen;

Traglufthallen;

Skiliftanlagen und Luftseilbahnen;
Krananlagen;

Bootsstege und Bootsanlegestellen;

Reklamen, Schaukéasten und Warenautomaten.

Anzeige

Eine Anzeige an die Baubehorde ist erforderlich far:

- Baubiros und Unterkunftsrdume;

- Bauten, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes bei Umbauten und
Neubauten notwendig sind;

- Baracken, die wahrend der Ausfiihrung von Bauten zur Einlagerung von
Material und Werkgeschirr dienen;

- Durchleitungen fur Bauinstallationen.
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? Der Anzeige sind ein Baubeschrieb und ein Situationsplan im Massstab
1:500 oder, wo es zweckmassig ist, eine Kopie des Grundbuchplanes bei-
zulegen, in dem die anzeigepflichtige Baute oder Anlage eingezeichnet
ist.

’ Die Baubehorde kann ohne Durchfiihrung des formellen Baubewilli-
gungsverfahrens entscheiden.

§ 5. Inhalt des Baugesuches

' Das Baugesuch ist im Doppel einzureichen und hat genaue Angaben zu

enthalten Uber:

a) Eigentumsverhaltnisse: Eigentumsnachweis, Baurechtsvertrag oder
schriftliche Zustimmung des Grundeigentimers;

b) Zufahrtsverhaltnisse: Ausweis Uber ein gentgendes Zufahrtsrecht
(Dienstbarkeitsvertrag, Wegrecht), sofern das zu Uberbauende Grund-
stick nicht an einer 6ffentlichen Strasse liegt. Soweit erforderlich:
Ausweis Uber Wendemoglichkeit auf eigenem Grund und Boden léngs
Hauptverkehrsstrassen;")

c) Parkierungsmoglichkeiten auf privatem Grund und Boden;

d) Trinkwasserbeschaffung: Ausweis Uber ein Trinkwasserbezugsrecht,
sofern nicht der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
anlage vorgesehen und moéglich ist;

e) Abwasserbeseitigung: Fortleitung und allfédllige Behandlung des Ab-
wassers;

f) Luftschutzrdume: Einbau von Schutzraumen;

g) gewerbliche und industrielle Bauten: Genauer Beschrieb des vorgese-
henen Betriebes, Angaben Uber nachteilige Einwirkungen auf die Um-
gebung, Ausweis Uber Massnahmen gegen tGbermassige Einwirkungen,
Angaben Uber die vorgesehene Vorbehandlung des Abwassers, soweit
diese noétig ist;

h) soweit erforderlich: Angaben Uber Ausniitzungs-, Uberbauungs- und
Grunflachenziffer;

i) Mehrfamilienhduser und Wohnsiedlungen, zusatzlich: Angaben tber
die Anlage von Spielplatzen und Aufenthaltsraumen fur Kinder;

k) Angabe Uber die Freiflachengestaltung bei Bauten mit mehr als 4 Ge-
schossen beziehungsweise mit einer AusnUtzungsziffer von Gber 0,5
oder einer Uberbauungsziffer von tiber 30 % und bei Wohnsiedlungen
und Mehrfamilienhdusern mit mehr als 6 Wohnungen;z)

I) Nachweis der Warmedammung von Gebauden;’)
m) Nachweis Uber das behindertengerechte Bauen im Sinne von § 58.%

? Die Baubehorde kann auf Kosten des Bauherrn zusatzliche Unterlagen
verlangen, wie: Grundbuchauszug, statischen Nachweis, Ausfuhrungs- und
Detailplane, Studien Uber die Beschattung nachbarlicher Liegenschaften,
Modelle, Fotomontagen, Aufschluss Gber die Kehrichtbeseitigung, Feuersi-
cherheit, Bodenuntersuchungen - insbesondere bei Bauten im Grundwas-
sergebiet -, Ausweis Uber die Qualitat des Trinkwassers, Angaben Uber die
Heizungsanlagen und Uber Einbau und minimale Leistungsfahigkeit von

1

Absatz 1 Buchstabe b Satz 2 Fassung vom 12. September 1990.; GS 91, 718
Absatz 1 Buchstabe k Fassung vom 12. September 1990.

Absatz 1 Buchstabe | beigefigt am 12. September 1990.

Absatz 1 Buchstabe m beigefluigt am 26. Februar 1992; GS 92, 401.
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Personen- und Warenliften, Nachweis Uber erleichterte Zuganglichkeit und
Benutzbarkeit fir Gehbehinderte im Sinne des § 143 Absatz 4 PB G, Aus-
weis Uber die Finanzierung bei grésseren Uberbauungen.
3 1

)
* Bei geringfligigen baulichen Veranderungen kann die Baubehérde auf
Angaben nach Absatz 1 verzichten.

§6. Planbeilagen

' Soweit es zum Verstandnis des Bauvorhabens nétig ist, sind mit dem
Baugesuch folgende Plane im Doppel einzureichen:

a) Neubauten, Anbauten, Aufbauten und Umbauten:

- amtlich nachgefiihrte Kopie des Grundbuchplanes mit folgenden
Angaben:

Situation des Bauplatzes und der angrenzenden Liegenschaften,
Grenz- und Gebaudeabstande, Zufahrt, Strassen- und Baulinien nach
rechtskraftigem Nutzungsplan, bestehende Leitungen, Trinkwasser-
leitung, Fortleitung und Behandlung des Abwassers;

- samtliche Grundrisse, Fassaden und Schnitte im Massstab 1:100 oder
1:50 mit eingetragenen Massen und Angabe der Zweckbestimmung
der Rdume;

- Schnitte durch das gewachsene und das gestaltete Terrain Uber das
ganze Grundstick mit Anschnitt der Nachbargrundstiicke und der
offentlichen Strassen sowie mit den Héhenkoten der Geschosse und
des Terrains bezogen auf einen versicherten Fixpunkt;

- soweit erforderlich:

Plan der Freiflachengestaltung mit folgenden Angaben: Wegfih-
rung, Parkplatze, Granflachen, Spielplatze;
b) andere Bauten und Anlagen:

amtlich nachgefihrte Kopie des Grundbuchplanes, zusatzliche Plane in
einem zweckmassigen Massstab. Vorbehalten bleiben die Vorschriften
der eidgendssischen und der Ubrigen kantonalen Gesetzgebung.
? Bei geringfligigen baulichen Veranderungen kann die Baubehérde eine
vereinfachte Planeingabe gestatten oder sich mit einem Baubeschrieb
begnugen.
® Sie kann verlangen, dass die Planunterlagen erganzt oder vervollstandigt
werden.
* Samtliche Plane sind im Normalformat zu falten, vom verantwortlichen
Planverfasser und vom Bauherrn zu datieren und zu unterzeichnen. Bei
Mitarbeit eines Ingenieurs sind die von ihm eingereichten Unterlagen auch
von diesem zu unterzeichnen.

§ 7. Baugespann

'Bei Neubauten, An- und Aufbauten sowie Terrainauffullungen ist im
Zeitpunkt der Einreichung des Baugesuches ein Baugespann zu errichten,
durch welches die kinftige Gestalt und raumliche Ausdehnung des Baues
sowie der Terrainauffullungen dargestellt werden. Das Niveau des Erdge-
schosses muss aus dem Baugespann ersichtlich sein.

Y §5 Absatz 3 aufgehoben am 12. September 1990; GS 91, 718.
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? Die Baubehorde kann bei hohen Bauten Erleichterungen gestatten, wo-
bei die wirkliche Hohe in mindestens einem Punkt wahrend einer von ihr
zu bestimmenden Frist markiert werden muss. Bei Hochkaminen, Kirch-
tirmen und Antennen kann auf die Markierung der wirklichen Hohe ver-
zichtet werden, sofern die Grundflache nicht mehr als 25 m” betragt.

’ Das Baugespann darf in der Regel erst nach der rechtskraftigen Erledi-
gung des Baugesuches und allfélliger Einsprachen entfernt werden. Wah-
rend dieser Zeit ist der Bauherr fir den fachgemassen Unterhalt des Bau-
gespanns verantwortlich. Wurde Einsprache erhoben, so kann die Baube-
horde in besonderen Fallen nach Ablauf der Einsprachefrist die vorlaufige
Entfernung des Baugespanns bewilligen.

§ 8. Baupublikation

' Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften
widerspricht, hat es die Baubehorde auf Kosten des Bauherrn im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde oder, wo ein solches nicht besteht, in den
von ihr bestimmten Zeitungen zu publizieren und die Pldne wahrend 14
Tagen offentlich aufzulegen. In der Publikation ist die Einsprachefrist
anzugeben. Einsprachen gegen das Bauvorhaben sind schriftlich und be-
grindet im Doppel der Bau-behérde einzureichen.

? Die Publikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordne-
ter Bedeutung, die keine erheblichen 6ffentlichen und nachbarlichen
Interessen berthren.

§9.  Entscheid tber das Baugesuch

' Die Baubehérde hat, sobald bei ihr alle fiir die Beurteilung notwendigen
Unterlagen eingegangen sind, dem Bauherrn ihren Entscheid innert 2
Monaten unter Angabe des Rechtsmittels schriftlich mitzuteilen.

? Gleichzeitig hat sie dem Bauherrn und den Einsprechern den Entscheid
Uber Einsprachen mit schriftlicher Begrindung und unter Hinweis auf das
Beschwerderecht mitzuteilen.")

’ Die Baubehorde entscheidet Uber Einsprachen o6ffentlichrechtlicher Na-
tur. Far privatrechtliche Einwendungen sind die Parteien an den Zivilrich-
ter zu weisen.

*Ist die Baubewilligung rechtskraftig, so ist dem Bauherrn ein von der
Baubehérde unterzeichnetes Exemplar des Baugesuches auszuhandigen.

° Die Baubehorde kann die Bewilligung unter Auflagen oder Bedingungen
erteilen. Diese konnen auf ihre Anmeldung hin im Grundbuch angemerkt
werden. Die Behoérde hat die Anmerkung im Grundbuch I6schen zu lassen,
wenn die Baubewilligung nach § 10 dahingefallen ist.

® Die Baubehorde kann die Bewilligung von der Sicherstellung der ge-
schuldeten Erschliessungsbeitrdge und -geblihren abhédngig machen.

§ 10. Geltungsdauer der Baubewilligung

' Die Baubewilligung erlischt mit dem Ablauf eines Jahres seit schriftlicher
Zustellung des Entscheides, wenn innert dieser Frist mit den Bauarbeiten
nicht begonnen worden ist oder wenn ein begonnener Bau nicht innert
zumutbarer Frist vollendet wird. Die blosse Ausfiihrung von Grabarbeiten
gilt nicht als Baubeginn. Ist im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben

) §9 Absatz 2 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
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beim Zivilrichter Klage erhoben (§ 9 Abs. 3) und hat dieser ein Bauverbot
erlassen, so fallt die Zeit, in welcher das Verbot gilt, nicht in Berechnung.
Dies gilt auch bei Baueinstellung durch die Baubehérde.")

? Die Baubehorde kann die Geltungsdauer der Baubewilligung auf Gesuch
hin um hochstens ein Jahr verlangern.

® Vor Erteilung der Baubewilligung darf mit den Bauarbeiten nicht begon-
nen werden, doch kann die Baubehoérde dem Bauherrn die Ausfiihrung
von Grabarbeiten auf seine Verantwortung hin bewilligen.

* Die Ubertragung der Bewilligung an einen Dritten bedarf der Genehmi-
gung durch die Baubehorde.

§ 11.  Mitteilungspflicht der Baubehdrde

' Die Baubehérde hat der Solothurnischen Gebaudeversicherung von jeder
erteilten Baubewilligung unverzuglich schriftlich Kenntnis zu geben.

?Bei Unterlassung dieser Mitteilung entsteht fur die Baubehérde keine
Haftpflicht.

§ 12.  Baukontrolle

' Die Baubehorde hat vor Baubeginn das Schnurgerist auf die Einhaltung
der Baulinien, der Grenz- und Geb&udeabstdnde und des Erdgeschossni-
veaus hin zu kontrollieren. Sie hat die Ausfiihrung der Baute zu Uberwa-
chen. Soweit es zu Kontrollzwecken nétig ist, kann sie den Bauherrn ver-
halten, ihr Mitteilung zu machen, wenn ein bestimmtes Baustadium er-
reicht ist. Eine Bauausfihrung, die den genehmigten Planen nicht ent-
spricht, ist auf schriftliche Anordnung der Baubehoérde hin sofort zu an-
dern. Die Entscheide der Baubehdrde kénnen auf dem Exekutionsweg
durchgesetzt werden.

? Die Baubehorde kann zulasten der Bauherrschaft Fachleute zur Feststel-
lung des Erdgeschossniveaus, der Grenzen, Baulinien und Abstdande sowie
zur Kontrolle der Schnurgeriste beiziehen.

> Will der Bauherr von den genehmigten Planen abweichen, so hat er die
Baubehérde davon vor Ausfihrung der entsprechenden Arbeiten in
Kenntnis zu setzen. Die Baubehérde entscheidet, ob die Anderung bewil-
ligt wird. Bei wesentlicher Anderung ist das gednderte Baugesuch zu pu-
blizieren (§ 8). Andere Abweichungen, welche den geltenden Bauvor-
schriften nicht widersprechen, kann die Baubehérde ohne erneute Publi-
kation bewilligen.

§13. Geblihren

"Fur die Prifung von Baugesuchen und die Uberwachung von Bauten
kénnen Gebuhren erhoben werden, welche in die Gemeindekasse fliessen.
? Der Bauherr hat die Kosten zu tragen, die durch die von einer Behérde
verflgten Eintragungen und Anmerkungen im Grundbuch und den Beizug
eines Nachfihrungsgeometers entstehen. Auslagen fur die Uberprtfung
zusatzlicher Unterlagen hat ebenfalls der Bauherr zu tragen.

) §10 Absatz 1 Fassung vom 12. September 1990.
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§ 14. Anzeigepflicht

Jedes Mitglied der Baubehorde ist verpflichtet, dieser tiber reglementswid-
rige Zustande, die ihm zur Kenntnis gelangen, unverziglich Anzeige zu
erstatten. Die Baubehorde hat die erforderlichen Massnahmen zu treffen.

§15...7)

Dritter Teil

Bauvorschriften

Erster Abschnitt

Geschosszahl und Gebaudehdhe

§ 16.°) Geschosszahl

' Die maximale Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt.
Wo solche fehlen, sind héchstens 2 Geschosse, in der Zone fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen héchstens 3 Geschosse zulassig.

? Die Gemeinden kénnen auch die Zahl der Untergeschosse begrenzen.

*In Industriezonen sind Geschosszahl und Geb&udehdhe nicht begrenzt,
sofern die Gemeinden in ihren Zonenreglementen nichts anderes bestim-
men. Vorbehalten bleibt die Gestaltungsplanpflicht.

*In der Zone fur ffentliche Bauten und Anlagen kénnen die Gemeinden
statt die Geschosszahl nur die zulassige Gebaudehodhe festlegen.

§ 17.°) Untergeschosse

Untergeschosse gelten als Geschosse, wenn sie in einem Punkt am Hang
(Gber 8% Neigung) mehr als 1,5 m und in der Ebene mehr als 1,2 m, bis zur
Oberkante der Decke gemessen, Uber das gewachsene oder tiefer gelegte
Terrain hinausragen. Kleinere Terrainvertiefungen wie einzelne Hausein-
gange und Garageeinfahrten, Licht- und Luftungsschachte werden nicht
mitgerechnet.

§ 17°°. Dachausbau und Attika

' Der 4Dachausbau ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig,
wenn”)

1

§ 15 aufgehoben am 25. Juni 1996.
§ 16 Fassung vom 12. September 1990.
§ 17 Fassung vom 12. September 1990.
§ 17" Absatz 1 Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
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a) bei neuen, unter dieser Bestimmung erstellten Dachgeschossen die
Kniewdnde, ausserkant Fassade gemessen, nicht mehr als 0,8 m hoch
sind;

b) eine architektonisch und &sthetisch befriedigende Belichtung und
Beltftung moglich ist und insbesondere keine Grinde des Ortsbild-
schutzes dagegen sprechen. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind
einzuhalten.

? Fr Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt § 64.")

®Ein Attikageschoss ist ohne Anrechnung an die Geschosszahl zulassig,

wenn bei jeder Wohneinheit wenigstens eine Seite um mindestens 4 m

oder zwei Seiten um mindestens 2 m von der Fassade zurtickgesetzt sind. %)

§ 18.°) Gebdudehéhe

! Die Gebaudehohe betragt hochstens:

- in Zonen fur eingeschossige Bauten 4,50 m;

- in Zonen fur zweigeschossige Bauten und ausserhalb von Bauzonen
7,50 m;

- in Zonen fur dreigeschossige Bauten 10,50 m;

- in Zonen fir viergeschossige Bauten 13,50 m;

- in Zonen fur finfgeschossige Bauten 16,50 m;

- in Zonen fur sechsgeschossige Bauten 19,50 m.

Die Gemeinden kénnen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes in
ihren Zonenreglementen geringere maximale Gebaudehohen festlegen.

? Die Gebaudehohe darf in keinem Punkt tberschritten werden. Sie wird
vom gewachsenen oder tiefer gelegten Terrain aus bis zum Schnittpunkt
der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachflache gemessen; bei
Flachdachern bis zur Oberkante des Dachabschlusses beziehungsweise der
Brustung, sofern diese nicht mindestens 2 m von der Gebaudeflucht zu-
rackgesetzt ist. Der Regierungsrat kann fur spezielle Dachformen Richtli-
nien Uber die Messart erlassen.

’ Bei Gebauden mit einem Attikageschoss, welches die Voraussetzungen
nach § 17°° Absatz 3 erfullt, wird die Gebadudehéhe 1,5 m unterhalb der
oberen Begrenzung der Dachflache gemessen; diese ‘Gebaudehshe ist -
insbesondere fur die Bestimmung der Geschosszahl - auf allen Seiten des
Geb&udes massgebend und darf durch die Bristung nicht Gberschritten
werden.

* Giebelfelder und kleinere Terrainvertiefungen (wie einzelne Hausein-
gange, Garageeinfahrten, Licht- und Luftungsschachte) werden nicht
mitgerechnet. Bei Steilddchern wird die Mehrhohe, die sich im Vergleich
zu einem 45 Grad geneigten Dach ergibt, zur Gebdudehéhe hinzugerech-
net.

® Die Gemeinden kénnen eine maximale Firsthéhe festlegen. Diese wird,
soweit die Gemeinde nichts anderes bestimmt, ab oberkant Erdgeschoss-
boden gemessen (vgl. Anhang 1).

') §17°° Absatz 2 Fassung vom 26. Februar 1992.
)  § 17" Absatz 3 Fassung vom 26. Februar 1992.
’)  § 18 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
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§19.") Minimale Geschosszahlen und Gebiudehéhen

Die Gemeinden kénnen minimale Geschosszahlen und Gebdudehéhen
festlegen. Wo sie nichts anderes bestimmen, darf die maximal zulassige
Geschosszahl in der Zone fur zweigeschossige Bauten nicht und in den
Ubrigen Zonen um nicht mehr als 1 Geschoss unterschritten werden. Diese
Bestimmung gilt nicht fur Nebengeb&ude.

§ 20.°) Ausnahmebewilligung

' Die Baubehérde kann, insbesondere im Interesse einer zweckméssigen
Uberbauung, bei landwirtschaftlichen oder standortbedingten Bauten
oder bei aussergewdhnlichen topographischen Verhéltnissen Ausnahmen
von den Vorschriften dieses Abschnittes gestatten, wenn dadurch keine
offentlichen oder schitzenswerten privaten Interessen verletzt werden.
?In Abweichung von § 17 kann die Baubehérde bei der Berechnung der
Geschosszahl im Einzelfall bestimmen, dass fur Garageeinfahrten und
Rampen zu Mehrfamilienhdusern auf héchstens einer Gebaudeseite nicht
das tiefer gelegte, sondern das gewachsene Terrain massgebend sein soll,
wenn dadurch keine 6ffentlichen oder schitzenswerten privaten Interes-
sen verletzt werden.

Zweiter Abschnitt

Gebdudelange

§ 21.°) Gebéudeldnge

Die Gemeinden koénnen in ihren Zonenreglementen maximale Gebaude-
langen festlegen.

Dritter Abschnitt

Grenz- und Gebadudeabstand

§22.°) Grenzabstinde

' Der Grenzabstand ist der Abstand von der Fassade zur Grundstiicks- oder
Bauzonengrenze. Offene Hauseingange, Dachvorspringe und Balkone
werden nur soweit berechnet, als ihre Ausladung 1,20 m Ubersteigt. Der
Grenzabstand ist nach den im Anhang Il enthaltenen Angaben und Zeich-
nungen zu bemessen.

? Gegeniiber der Nachbargrenze richtet sich der Grenzabstand nach Ge-
schosszahl und Geb&udelange. Einzelheiten regelt der Anhang Il

§ 19 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
§ 20 Fassung vom 12. September 1990.
§ 21 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
§ 22 Fassung vom 12. September 1990.
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*Fur den Grenzabstand von &ffentlichen Strassen gilt die Baulinie bezie-
hungsweise §§ 46 ff.

*Fur Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung eine besondere Hoéhe
erfordern (Kirchen, Turnhallen, Scheunen, Silos usw.) sind die gleichen
Grenzabstande einzuhalten wie fir mehrgeschossige Bauten derselben
Hoéhe.

® Der Grenzabstand fir Bienenhauser muss so gross sein, dass fur den Ei-
gentimer des Nachbargrundstiicks keine Belastigung entsteht. Er muss
mindestens 4 m betragen. In bewohnten Gebieten muss der Abstand von
den Flugléchern mindestens 8 m betragen.

® Unterirdische Anlagen diirfen bis an die Grenze gebaut werden, wenn
dadurch keine nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden.

§23...")

§ 24.?) Grenzabstande fiir industrielle und gewerbliche Bauten

' Bei industriellen und gewerblichen Bauten innerhalb der Industrie- oder
Gewerbezone entspricht der Grenzabstand der Halfte der Gebaudehohe;
er betragt mindestens 2 m und héchstens 8 m.

? Gegenliber einer andern Zone gilt der Grenzabstand nach § 22, er be-
tragt mindestens 10 m. Fur die Bestimmung der Geschosszahl gelten die
Masse nach § 18 Absatz 1.

*Werden bestehende Industrie- und stérende Gewerbebauten , die sich
nicht in einer Industrie- oder Gewerbezone befinden, erweitert, so ent-
spricht der Grenzabstand der Erweiterungsbauten der Gebdudehoéhe; er
betragt mindestens 10 m. Befindet sich auf dem Nachbargrundstlck eine
gleichartige Baute, gilt Absatz 1.

§ 25.°) Grenzabstédnde fir Wohnbauten in Industrie- und Gewerbezonen

Werden in einer Industrie- oder Gewerbezone Wohnbauten erstellt, so
gelten fur sie die Grenzabstande nach § 22.

§ 26. Ungleiche Grenzabstédnde

' Durch nachbarliche Verstandigung und mit Genehmigung der Baubehor-
de kann der in den §§ 22-25 festgelegte Grenzabstand auf die beiden
Nachbarliegenschaften ungleich verteilt werden. Die Baubewilligung darf
nur erteilt werden, wenn ein Ausweis dafir vorliegt, dass eine entspre-
chende Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen wurde.

?Eine den Vorschriften tber die Grenzabstande widersprechende nach-
tragliche Parzellierung darf nur mit Zustimmung der Baubehorde und bei
gleichzeitiger Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit erfolgen.
Das Grundbuchamt hat der Baubehérde von der beabsichtigten Untertei-
lung Kenntnis zu geben.

3 aufgehoben am 12. September 1990.
4 Fassung vom 12. September 1990.
5 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
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§27.') Reduktion des Grenzabstandes

" Unter den gleichen Voraussetzungen wie bei der Unterschreitung des
Gebaudeabstandes (§ 29) kann die Baubehorde eine Reduktion des Grenz-
abstandes gestatten, wenn das Nachbargrundsttick nicht durch Bauland-
umlegung oder Landabtausch Uberbaubar gemacht werden kann oder
wenn dies im Interesse der Erhaltung schitzenswerter Gebaudegruppen
(z. B. in Kernzonen) liegt.

? Der betroffene Nachbar ist anzuhéren.

§ 28.°) Gebdudeabstand

' Der Gebdudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstande. Bei meh-
reren Bauten auf demselben Grundsttick bemisst sich der Gebaudeabstand,
wie wenn eine Grenze dazwischen lage.

?Innerhalb der Industrie- oder Gewerbezone muss der Gebaudeabstand
zweier industrieller oder gewerblicher Bauten dem Mittel der Gebaude-
héhe der beiden Gebaude entsprechen und mindestens 4 m betragen.

’ Die Gebaudeabstandsvorschriften gelten auch dann, wenn der Grenzab-
stand nach § 26 ungleich verteilt wird.

* Befindet sich auf dem Nachbargrundstlick ein Gebaude, dessen Grenzab-
stand nach altem Recht geringer ist als der durch die vorliegende Verord-
nungs) bestimmte, so kann der Neubau mit dem in der vorliegenden Ver-
ordnung®) bestimmten Grenzabstand errichtet werden, wenn keine &f-
fentlichen Interessen entgegenstehen.

§ 29.°) Reduktion des Gebdudeabstandes

Die Baubehérde kann eine Reduktion des Gebaudeabstandes gestatten,
wenn keine erheblichen 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen beein-
trachtigt werden und das Grundstiick andernfalls nicht oder nicht zweck-
massig Uberbaut werden kénnte. Ausnahmen sind insbesondere zu gestat-
ten, um schitzenswerte Gebdudegruppen, namentlich in der Kernzone, zu
erhalten. Der betroffene Nachbar ist anzuhéren.

§30. Reduktion des Grenz- und Gebdudeabstandes bei industriellen und
gewerblichen Bauten

Die Baubehorde kann bei Industriebauten und gewerblichen Bauten mit
stdrendem Betrieb im Einvernehmen mit der Solothurnischen Geb&udever-
sicherung und mit dem Kantonalen Arbeitsinspektorat Ausnahmen von
Grenz- und Gebaudeabstandsvorschriften gestatten und diese an Auflagen
und Bedingungen knupfen. Die Auflagen und Bedingungen kénnen auf
Anmeldung der Baubehoérden hin im Grundbuch angemerkt werden. Aus-
nahmen gegenlber einer Liegenschaft eines Nachbars sind nur zulassig,
wenn dieser ein Naherbaurecht gewahrt, das als Dienstbarkeit im Grund-
buch eingetragen wird. Gegenuber einer andern Zone ist der Grenzab-
stand nach § 24 Absatz 2 einzuhalten.

) § 27 Fassung vom 12. September 1990.

) § 28 Fassung vom 12. September 1990.

’)  Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.

) Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.

) §29 Fassung vom 12. September 1990: GS 91, 718.
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§ 31. Doppel- und Reihenhduser

Wenn zwischen den Nachbarn ein entsprechender Dienstbarkeitsvertrag
abgeschlossen ist, kénnen die Gebaude als Doppel- oder Reihenhduser
zusammengebaut werden. Das gilt auch fur An- und Nebenbauten. §§ 21
und 33 bleiben vorbehalten.

§ 32. Brandmauern

' Verstandigen sich die Nachbarn tber die Erstellung von Doppel- oder
Reihenhéausern, so hat der Erstbauende die Brandmauer an die Grund-
sticksgrenze zu stellen. Bis zum Anbau ist der Ersteller allein zum Unter-
halt der Mauer verpflichtet. Bauen die Nachbarn gleichzeitig, so kénnen
sie vereinbaren, dass die Brandmauer auf die Grenze gestellt wird.

?Solange der Nachbar nicht an die Brandmauer angebaut hat, kann die
Baubehorde mit Zustimmung des Nachbars und der Solothurnischen Ge-
béudeversicherung den Einbau von Fenstern und Tiren auf Zusehen hin
gestatten. Beim Anbau des Nachbargeb&udes sind die Offnungen in der
Brandmauer zu schliessen, sofern der Nachbar und die Solothurnische
Gebaudeversicherung nicht einer Ausnahme zustimmen. Der Einbau von
Fenstern und Turen darf nur bewilligt werden, wenn ein Ausweis Uber die
Anmerkung eines entsprechenden Reverses im Grundbuch vorliegt.

§ 33.") Geschlossene Bauweise

In Gemeinden, die im Nutzungsplanverfahren die geschlossene Bauweise
eingefuhrt haben, ist der Bauherr berechtigt und verpflichtet, an die
Grenze zu bauen, sofern dadurch nicht fur eine unter friherem Recht
unter Wahrung eines Grenzabstandes in der offenen Bauweise erstellte
Nachbarbaute gesundheitspolizeilich zu beanstandende Verhaltnisse ent-
stehen.

Vierter Abschnitt

Uberbauungs-, Griinflichen- und Ausniitzungsziffer

§ 34.%) Erkldrung von Ausdrticken

' Als anrechenbare Landflache im Sinne der folgenden Vorschriften gilt die
Flache des Baugrundstlickes im Sinne von Anhang I, 1.

? Als Gruinflache gelten auch humusierte und begriinte Flachen Gber Ein-
stellhallen, Sockelgeschossen und dhnlichen Bauten sowie nicht verdichte-
te Wege, Mergel- und Spielplatze, sofern diese Flachen den Zweck der
Grunflachen erfullen und entsprechend wirken.

® Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller an die Ge-
schosszahl anzurechnenden Geschossflachen, einschliesslich der Mauer-
und Wandquerschnitte. Geschosse, welche nur zum Teil Gber dem gewach-
senen oder tiefer gelegten Terrain liegen, zdhlen nur soweit zur anre-
chenbaren Bruttogeschossflache, als sie am Hang mehr als 1,5 m und in
der Ebene mehr als 1,2 m tber dieses hinausragen (vgl. Anhang Ill, 2).

') § 33 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
’)  § 34 Fassung vom 12. September 1990.
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§ 35.") Uberbauungsziffer

' Die Uberbauungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der tberbauten
Grundfléche und der anrechenbaren Landflache.

? Die Gemeinden konnen sie anstelle von Ausnitzungsziffern im Rahmen
der Zonenvorschriften als Maximalwert festlegen. Solange die Gemeinde
keine Uberbauungszn‘fer oder Ausnutzungsziffer festlegt, betragt die
Uberbauungszn‘fer in Wohnzonen hdchstens 20 %.

’ Die Gemeinde kann auch minimale Uberbauungsziffern festlegen.

§ 36.°) Griinflichenziffer

' Die Grunflachenziffer ist die Verhaltniszahl zwischen Grunflache und
anrechenbarer Landflache.

?Sie wird durch Zonenvorschriften festgelegt. Wo solche fehlen, betragt
die Grunflachenziffer in Wohnzonen mindestens 40 %.

§ 37.°) Ausntitzungsziffer

' Die Ausnitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren
Bruttogeschossflache eines Gebdudes und der anrechenbaren Landfléache.

? Die Gemeinden kénnen in ihren Zonenreglementen maximale und mini-
male Ausnitzungsziffern festlegen. Sie konnen fir Neubaugebiete und
solche mit bestehenden Bauten unterschiedliche Regelungen treffen.

§ 38.%) Transport der Ausniitzungs- und Uberbauungsziffer

'Bei der Uberbauung eines Grundstiickes kann die Uberbauungs- und
Ausnutzungsziffer unter Einbezug benachbarter, innerhalb der gleichen
Zone liegender Grundstiicke aufgrund der Gesamtflache berechnet wer-
den. Voraussetzung dafur ist, dass die Grundstticke demselben Eigentliimer
gehdren oder sich die verschiedenen Eigentimer durch Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrages verstandigt haben.

?Die Uberbauungs- und Ausnitzungsbeschrankung der benachbarten
Grundstlcke ist in Form einer Dienstbarkeit zu sichern. Die Baubehérde
darf die Baubewilligung erst erteilen, wenn der Nachweis flr die Eintra-
gung im Grundbuch geleistet ist (vgl. im Ubrigen die zeichnerischen Erlau-
terungen im Anhang lll, 3). Sie lasst die neue Uberbauungs- und Ausnut-
zungsziffer im Grundbuch anmerken.

’ Die minimale Ausnltzungs- und Uberbauungsziffer darf beim Transport
nicht unterschritten werden.

§ 39.°) Ausntitzungsbonus

' Die Gemeinden kénnen in ihren Reglementen vorsehen, dass bei
ArealUberbauungen und bei Quartiererneuerungen, die ein zusammen-
hdangendes Gebiet umfassen, die Uberbauungs- und die Ausnitzungsziffer
in einem von ihr zu bestimmenden Mass Uberschritten werden darf (Bo-
nus), wenn

5 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
6 Fassung vom 12. September 1990.
7 Fassung vom 12. September 1990.
8 Fassung vom 12. September 1990.
9 Fassung vom 12. September 1990. GS 91, 718.
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a) es sich um eine architektonisch und wohnhygienisch gute, der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung angepasste Uberbauung handelt
und

b) die Uberbauung gleichzeitig oder mindestens gruppenweise in Etap-
pen ausgefuhrt wird.

?In gleicher Weise kénnen sie einen Bonus vorsehen fir An- und Umbau-

ten von bestehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die nicht mehr als 2

Geschosse aufweisen und vor dem Inkrafttreten dieser Bestimmung erstellt

wurden. Der Bonus darf 20 % nicht Gberschreiten.

§40.") Uberbauungs- und Ausntitzungsziffer bei Parzellierung

Soll ein bereits Uberbautes Grundstiick geteilt werden, so hat das Grund-
buchamt der Baubehérde davon Kenntnis zu geben. Diese stellt fest, in
welchem Mass die abgetrennte Parzelle bereits in die Berechnung der
Uberbauungs- und Ausnitzungsziffer einbezogen war und passt die Zif-
fern fur die abgetrennte Parzelle entsprechend an. Die Baubehorde lasst
die angepasste Ziffer im Grundbuch anmerken.

FUnfter Abschnitt

Gemeinschaftliche Anlagen, Abstellflachen fir
Motorfahrzeuge

§41. Spielplédtze und Aufenthaltsrdume

' Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhausern mit mehr als 6
Wohnungen sind geeignete Spielplatze und Aufenthaltsraume fur Kinder
zu schaffen und zu unterhalten.

? Die Spielflachen sollen mindestens 15% der Bruttogeschossflache der
Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern, im Minimum aber 100 m’ ausma-
chen.

’ Die Spielplatze sind so anzulegen, dass sie den Anforderungen der Si-
cherheit vor dem Verkehr und der Gesundheit entsprechen. Sie sind so
auszugestalten und einzurichten, dass sie den Bedurfnissen der Benutzer
angemessen Rechnung tragen.

* Die Baubehéorde kann Spielflachen auch bei bestehenden Bauten verlan-
gen, wenn die Erstellung zumutbar ist und ein Bedurfnis besteht.

° Die Gemeinden kénnen in ihren Reglementen weitergehende Vorschrif-
ten aufstellen.

§ 42.%) Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

' Die fur die jeweilige Nutzung erforderlichen oder zuldssigen Abstellplat-
ze fur Motorfahrzeuge werden von der Baubehorde festgelegt.

? Diese kann die Erstellung von Abstellplatzen auch bei bestehenden Nut-
zungen anordnen, wenn dies notwendig und zumutbar ist.

') § 40 Fassung vom 12. September 1990.
’)  § 42 Fassung vom 26. Juni 2007.
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® Massgebend fur die Festlegung des Angebotes an Abstellplatzen sind die

im Anhang IV aufgefuhrten Richtwerte und die jeweilige Norm des

Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute') sowie

allfallige Regelungen der Gemeinde.

‘ Die Beseitigung oder Zweckanderung von Abstellplatzen bedarf der

Bewilligung der Baubehérde.

° Kénnen oder dirfen die erforderlichen Abstellplatze nicht in geeigneter

Lage erstellt werden, so hat der Grundstlickeigentimer nach Vorschrift

der Gemeinde

a) sich entweder an einem Gemeinschaftsunternehmen zur Schaffung von
Parkraum zu beteiligen;

b) oder nach § 43 der Grundeigentiimerbeitragsverordnung’) eine Ersatz-
abgabe zu entrichten, welche von der Gemeinde fur 6ffentliche Ab-
stellflachen und fur Ausgaben des 6ffentlichen Verkehrs zu verwenden
ist.

§43.°) Anlagen zur Abfallentsorgung

Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern sind geeignete
Abstellplatze fur Abfallbehalter zu schaffen.

? Die Gemeinden kénnen Uberdies in ihren Reglementen bestimmen, dass
Anlagen zur Kompostierung von organischem Material erstellt werden
mussen.

Sechster Abschnitt

Hochhauser

§§44.-45....°%)

Siebenter Abschnitt

Abstande von 6ffentlichen Verkehrsanlagen

§ 46.°) Grundsatz

'Sofern durch Nutzungspldne (Baulinien) nichts anderes bestimmt ist,
mussen Bauten bei Kantonsstrassen einen Abstand von 6 m und bei den
Ubrigen offentlichen Verkehrsflachen von 5 m einhalten. Diese Vorschrif-

) zur Zeit: SN 640.281, Ausgabe 01.02.2006.

) GS 92, 406 (BGS 711.41).

’)  § 43 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
) 8§88 44 und 45 aufgehoben am 12. September 1990.
) § 46 Fassung vom 12. September 1990.
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ten gelten auch fur unterirdische Bauten, Umbauten und den Wieder-
aufbau abgebrochener oder zerstorter Gebaude. "

% Als Strassengrenze gilt die dusserste Linie des &ffentlichen Grundes ge-
mass Nutzungsplan, soweit der 6ffentliche Grund zum Bau von Strassen,
Trottoirs, Radfahrerstreifen und andern Verkehrsanlagen benétigt wird.

§ 47. Ausnahmebewilligung fir provisorische Bauten

'Das in den Erschliessungsplanen fur offentliche Verkehrsanlagen be-
stimmte Land darf nicht Gberbaut werden.

’ Die zustandige Behoérde kann fur provisorische Bauten, Garagen, Garten-
hduschen und dergleichen Ausnahmen bewilligen.

§48°) Vorspringende Bauteile

An bestehenden oder im Nutzungsplan enthaltenen Strassen durfen vor-
springende Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher sowie Wintergarten bis
2 m Uber die Baulinie, jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum hin-
einragen. Dabei muss die Verkehrssicherheit auf der Strasse und die Be-
gehbarkeit der Trottoirs gewahrleistet sein.

§49.°) Einfriedigungen und Stiitzmauern
! Einfriedigungen durfen nicht vor die kiinftige Grenze einer projektierten
oder im Nutzungsplan vorgesehenen Strasse gestellt werden. An Kantons-
strassen durfen sie die Hohe von 1,50 m nicht Gbersteigen, wenn sie weni-
ger als 3 m von dieser Grenze entfernt stehen. Ausnahmen sind insbeson-
dere zum Zwecke des Larmschutzes zu gestatten, wenn dies mit dem Orts-
und Strassenbild vereinbar ist.
? An Kantonsstrassen ist zwischen dem Rand der Fahrbahn und der Einfrie-
digung ein Abstand von mindestens 0,50 m (Bankett) einzuhalten. Der
Eigentimer kann die Ubernahme des Landstreifens verlangen, welcher
durch das Zurickversetzen der Einfriedigung entsteht. Die Gemeinden
kénnen fur Gemeindestrassen dhnliche Bestimmungen aufstellen.
® Bei Terrainauffillungen und Abgrabungen entlang 6ffentlicher Strassen
darf die Béschungsneigung das Verhaltnis 2:3 nicht Ubersteigen. Auf der
Trottoirseite missen 0.50 m und auf der Strassenseite 1 m fur ein Bankett
freigelassen werden. Die Hohe von Stutzmauern wird im Einzelfall von der
Baubehorde bestimmt (vgl. Anhang V). )

* Einfriedigungen an 6ffentlichen Gewassern und Waldrandern dirfen die
Begehbarkeit der Ufer und der Walder nicht beeintrachtigen.

§ 50. Sichtzonen

' Der Kanton und die Gemeinden kénnen in ihren Erschliessungsplanen
Sichtzonen festlegen, um bei Strasseneinmindungen, Kurven und Aus-
fahrten freie Sicht zu gewahrleisten.

?In den Sichtzonen darf die freie Sicht in der Héhe zwischen 0.50 m und
3 m nicht beeintrachtigt sein.

6 Absatz 1 Fassung vom 26. Juni 2007.

8 Fassung vom 12. September 1990.

9 Fassung vom 12. September 1990: GS 91, 718.
9 Absatz 3 Fassung vom 25. Juni 1996.
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’Die Vorschriften der Verordnung iber den Strassenverkehr') bleiben
vorbehalten.

§ 51. Strassenbankett

Werden an Kantons- oder Gemeindestrassen anstossende Grundstlicke
landwirtschaftlich genutzt, so darf langs der Strasse ein Bankett von min-
destens 0.50 m Breite nicht beackert werden.

§ 52.?) Ausnahmebewilligung

' Die o6rtliche Baubehorde kann Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Abschnittes bewilligen, wenn die Voraussetzungen gemass § 67 erfullt
sind.

?Bei Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Bauabstandes an
Kantonsstrassen hort sie vorgangig das zustandige Kreisbauamt an. Dieses
kann beim Bau-Departement Beschwerde fuhren.

® Fur die Tatbestande ausserhalb der Bauzone ist bei Kantonsstrassen das
Bau-Departement zustandig.

* Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen,
insbesondere gegen Revers mit oder ohne Mehrwertsverzicht, erteilt wer-
den, die auf Anmeldung der Behérde im Grundbuch angemerkt werden
kénnen.

Achter Abschnitt

Zufahrt und Ausfahrt

§ 53.°) Verkehrserschliessung

' Gebaude durfen nur auf Grundstiicken errichtet werden, die von einer
offentlichen Strasse oder von einem 6ffentlichen Platz her eine gentigen-
de Zufahrt haben.

’ Die Baubehérde kann im Einzelfall Breite und Ausfiihrungsart der Zu-
fahrtswege vorschreiben.

* Auf einem an einer Hauptverkehrsstrasse (in der Regel Kantonsstrassen)
gelegenen Baugrundstick ist gentigend Platz zum Wenden eines Fahrzeu-
ges freizuhalten, wenn das Grundstlck unmittelbar von einer solchen
Strasse her erschlossen wird.

*Weisen Ausfahrten von Garagen und Parkplatzen, die auf 6ffentliche
Strassen oder Platze fuhren, eine Neigung auf, so sind die im Anhang V
enthaltenen Regeln zu beachten.

°LY

BGS 733.11.
§ 52 Fassung vom 25. Juni 1996.
§ 53 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
§ 53 Absatz 5 aufgehoben am 25. Juni 1996.
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§ 53°"") Erschliessung auf Kantonsstrassen

' Neue Ein- und Ausfahrten an Kantonsstrassen und deren Erweiterung

oder bedeutsame Mehrnutzung dirfen von der Baukommission nur bewil-

ligt werden, wenn

a) eine zweckmassige Erschliessung des Grundstiickes anders nicht mog-
lich ist, insbesondere wenn die kommunale Nutzungsplanung nicht ei-
ne andere Erschliessung vorsieht und

b) die Ein- und Ausfahrt verkehrstechnisch richtig gestaltet ist und zu
keiner Verkehrsgefédhrdung fuhrt.

? § 52 Absatze 2 und 3 sind sinngemass anwendbar.

Neunter Abschnitt

Sicherheit

§ 54. Allgemeines

! Konstruktion und Material von Bauten und baulichen Anlagen miissen
fur ihren Zweck gentigend fest, standsicher und gegen Feuer widerstands-
fahig sein. Bauten und bauliche Anlagen sind so zu erstellen und zu un-
terhalten, dass sie weder Personen noch Sachen geféhrden. Sie durfen nur
an sicherem Standort errichtet werden.

? Alle Baukonstruktionen sind so auszufiihren, dass sie den minimalen
Festigkeitsvorschriften der Normen des Schweizerischen Ingenieur- und
Architektenvereins (SIA) entsprechen. Besteht fur einen neuen Baustoff
noch keine SIA-Norm, so darf dieser nur aufgrund eines die genltigende
Festigkeit garantierenden Prufattests der Eidgendssischen Materialpru-
fungsanstalt (EMPA) verwendet werden. Bei ungewoéhnlichen Konstruk-
tionen oder schwierigen Bodenverhaltnissen kann die Baubehérde verlan-
gen, dass ihr ein statischer Nachweis vorgelegt wird.

* Fur Bauten im Gebiet von Grundwasservorkommen sind die Vorschriften
der Wasserrechtsgesetzgebung®) massgebend.

§ 55. Schneefédnge

Wo es aus Sicherheitsgrinden nétig ist, sind auf Steildachern Schneefénge
anzubringen.

") §53” eingefligt am 25. Juni 1996.
) BGS 712.11.
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Zehnter Abschnitt

Sparen von Energie; Gebaudeisolation

§ 56.") Warme- und Schallisolation

Die Gestaltung und die Wéarme- und Schallisolation der Bauten mussen
Gewahr dafur bieten, dass der Verbrauch von Energie moglichst gering ist
und Bewohner sowie Nachbarschaft nicht durch Gbermaéssigen Larm ge-
stort werden. Im einzelnen gelten die Vorschriften der Umweltschutzge-
setzgebung und die Normen des SIA.

§ 56™°°) Ausnahmen bei Umbauten

' Die Baubehorde kann bei Umbauten, durch die eine verbesserte Energie-
nutzung erreicht wird, insbesondere fur Isolationen, Ausnahmen von den
Vorschriften dieser Verordnung®) gestatten, wenn keine erheblichen &f-
fentlichen oder nachbarlichen Interessen beeintrachtigt werden und die
Verbesserung anders nicht zweckmassig erreicht werden kann.

’Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen oder Bedingungen ver-
bunden werden, welche auf Anmeldung der Baubehérde im Grundbuch
angemerkt werden kénnen.

Elfter Abschnitt

Gesundheitsschutz; Hygiene

§ 57. Schutz der Gesundheit

' Wohnungen und Arbeitsrdume missen so gestaltet sein, dass sie den

Anforderungen der Hygiene entsprechen und die Gesundheit der Benutzer

nicht gefahrdet wird. Sie mussen namentlich in bezug auf Raum- und

Fenstergréssen, Beltftung, Trockenheit und Schutz vor Kalte, Warme und

Lérm den Anforderungen entsprechen, die zum Schutze der Gesundheit

notwendig sind. Sie sind mit den erforderlichen Nebenrdumen und sanita-

ren Einrichtungen zu versehen.

2 Wohn- und Schlafraume sowie Raume, in welchen regelmassig gearbeitet

wird, mussen folgende Bedingungen erfillen:

a) ihre durchschnittliche lichte H6he muss im Dachstock und in bewohn-
ten Kellerraumlichkeiten mindestens 2.20 m, in den Ubrigen Geschos-
sen mindestens 2.40 m betragen;

b) sie mussen Fenster aufweisen, die zum Offnen eingerichtet sind und
unmittelbar ins Freie fuhren. Die lichte Fensterflache muss mindestens
1/10, bei Dachkammern mindestens 1/12 der Bodenflache ausmachen;
auf jeden Fall muss sie mindestens 0.60 m’ betragen. Die Baubehorde

') §56 Fassung vom 12. September 1990: GS 91, 718.
) § 56" eingefuigt am 1. Juli 1981; GS 88, 729.
’)  Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
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kann Ausnahmen gestatten, wenn eine genltgende BellUftung und Be-
lichtung gewahrleistet ist.

§ 58.") Rucksicht auf invalide Personen

' Die Baubehorde prift bei Baugesuchen fir éffentlich zugangliche Bauten
und Anlagen sowie bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen, ob die
Vorschriften Uber das behindertengerechte Bauen eingehalten sind und
erlasst die notwendigen Bedingungen und Auflagen.

? Erganzend zum Bundesrecht und zu den Bestimmungen des Planungs-
und Baugesetzes ist als Richtlinie die jeweilige Norm , Behindertengerech-
tes Bauen”?) anwendbar.

’ Die Baubehorde kann fir die Beurteilung der Baugesuche die Beratungs-
stelle fur behindertengerechtes Bauen’) beiziehen.

§59. Bezug von Wohn-, Schlaf, und Arbeitsrdumen

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume durfen erst bezogen werden, wenn sie
mit den notwendigen Anschlissen und Einrichtungen versehen sind und
die Gesundheit der Benutzer nicht geféhrdet wird.

§ 60. Bestehende Bauten und Anlagen

Die Baubehorde kann Bauten und bauliche Anlagen, die eine Gefahr fur
die Gesundheit von Personen oder Tieren bilden, abandern oder entfernen
lassen, sofern die Gefahr nicht auf andere Weise beseitigt werden kann.
Anwendbar ist das Gesetz Uber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen“).

Zwolfter Abschnitt

Schutz der Nachbarschaft

§ 61.°) Verbot tibermdssiger Einwirkungen

' Bauten und bauliche Anlagen sind nach dem jeweiligen Stand der Tech-
nik so auszufliihren, abzuadndern und zu unterhalten, dass sie moglichst
wenig Larm, Abgase, Rauch, Staub, Uble Gertche, Erschitterungen,
Strahlungen oder andere Immissionen erzeugen; diese mussen fur die
Nachbarschaft zumutbar sein. Im einzelnen gelten die Vorschriften der
Umweltschutzgesetzgebung.

?Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Artikel 684 ff des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches.

') § 58 Fassung vom 26. Juni 2007.

’)  zur Zeit: SN 521.500, Ausgabe 1988.

) Procap Bauberatungsstelle fur die Kantone Aargau und Solothurn, Froburgstra-
sse 4, Postfach, 4601 Olten.

‘) BGS 124.11.

®)  § 61 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
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§ 62. Terrainauffillungen und Abgrabungen

' Bei Terrainaufflllungen oder Abgrabungen ist gegentiber der benach-
barten Liegenschaft eine Béschung zu errichten. Beim Bdschungswinkel
darf das Verhaltnis von Hohe zur Grundlinie nicht grosser als 2:3 sein
(Zeichnung Anhang VI). Ausnahmen sind mit schriftlicher Zustimmung des
Nachbars zulassig.

? An der Grenze darf eine Stiitzmauer von maximal 0.50 m Héhe errichtet
werden. Zuriickgesetzte Mauern dirfen bergseitig die von der Grenze in
einer Neigung von 2:3 gezogene Bdschungslinie héchstens um 0.50 m
Uberragen. Talseitig darf das gestaltete Terrain hochstens 0.50 m unter der
von der Grenze aus gezogenen Bdschungslinie liegen (Zeichnung Anhang
VI).

Dreizehnter Abschnitt

Natur- und Heimatschutz

§ 63.") Gestaltung

'Bauten und Aussenraume, wie Strassen, Platze und Freiflachen, haben
sich typologisch in bestehende Strukturen einzugliedern, wobei zeitgema-
ssen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

?Volumen, Gestaltung und Formgebung haben &sthetischen Anforderun-
gen zu gentgen und sollen die Qualitat der Siedlung férdern.

® Terrainveranderungen sind auf das absolut notwendige Minimum zu
beschranken. Aufschuttungen durfen das gewachsene Terrain in der Ebe-
ne nicht mehr als 1,2 m und am Hang nicht mehr als 1,5 m tGberragen.

* Die besonderen Vorschriften tiber den Natur- und Heimatschutz bleiben
vorbehalten.

§ 64. Dachaufbauten und -einschnitte

' Die Baubehorde darf Dachaufbauten (wie Lukarnen, Liftaufbauten),
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster nur bewilligen, wenn sie archi-
tektonisch befriedigen und keine Griinde des Ortsbild- oder Denkmal-
schutzes dagegen sprechen. Rdume Uber dem ersten Dachgeschoss sollen
moglichst giebelseitig belichtet werden. Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte tiber dem ersten Dachgeschoss sind verboten.?)

’ Die Flache der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
darf, im Aufriss gemessen, nicht mehr als 1/7 der Dachflache betragen (vgl.
Zeichnung Anhang VI1).%)

’ Die Flachen der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
durfen bei Bauten in Ortsbildschutzzonen in der Regel die Mindestmasse
nach § 57 Absatz 2 litera b) nicht Gbersteigen.”)

§ 63 Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
§ 64 Absatz 1 Fassung vom 26. September 1992.
§ 64 Absatz 2 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
§ 64 Absatz 3 Fassung vom 12. September 1990.
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* Fur Sonnenkollektoren und Sonnenzellen gilt Absatz 2 nicht. Vorbehalten
bleiben Einschréankungen der Flachen in Gebieten, die fur das historische
Ortsbild von Bedeutung sind.")

§ 64°°?) Reklamen

' Reklamen, Anschlagstellen und Hinweise durfen weder durch ihre An-
zahl, Grosse oder Ausgestaltung das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild
wesentlich stéren noch geschitzte Ortsbilder oder Einzelgebaude beein-
trachtigen.

? Reklamen, welche sich auf Liegenschaften beziehen, wo sie angebracht
sind (Eigenreklamen), sind in der Regel parallel an den Hausfassaden an-
zubringen.

® Fremdreklamen sind nur an &ffentlichen, von der értlichen Baubehérde
bewilligten Anschlagstellen zulassig.

*Der Regierungsrat kann Richtlinien erlassen. Vorbehalten bleiben die
Vorschriften des Bundes tber den Strassenverkehr.

Vierter Teil

Schutzmassnahmen bei der Bauausfiihrung

§ 65. Pflichten des Bauherrn und des Unternehmers

' Alle Bauarbeiten sind so auszufiihren, dass dabei Personen und Sachen
nicht gefahrdet werden.

?Bei den Bauarbeiten sind alle zumutbaren, dem Stand der Technik ent-
sprechenden Massnahmen zu treffen, um tGbermassige Einwirkungen auf
die Nachbarschaft durch Larm, Staub, Erschutterungen usw. sowie die
Gefahrdung oder Verunreinigung von Gewassern zu vermeiden.

> Wenn es als notig erscheint, kann die Baubehorde bereits im Baubewiilli-
gungsverfahren nahere Angaben und Unterlagen Uber die vorgesehene
Baumethode verlangen.

* Die Baubehéorde kann die Ausfihrung larmiger Bauarbeiten auf bestimm-
te Zeiten beschranken, soweit hiertber nicht bereits zwingende Vorschrif-
ten bestehen.

° Die Baubehorde hat die Einhaltung dieser Vorschriften und der gestiitzt
darauf erlassenen Verfugungen zu Gberwachen.

® Die Absatze 1-5 gelten auch fur Abbrucharbeiten.

§ 66. Benutzung fremden Eigentums

' Der offentliche Grund darf fur Ablagerungen, Gertiste und Bauplatzin-
stallationen nur mit schriftlicher Zustimmung der zustandigen Behorde in
Anspruch genommen werden.

') § 64 Absatz 4 Fassung vom 12. September 1990.
) §64° eingefugt am 25. Juni 1996.
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? Soweit fur die Ausfiihrung der Baute oder Anlage das Betreten oder die
vorUbergehende Benltzung des Nachbargrundstiicks nétig ist, muss sich
der Nachbar das gefallen lassen. Der Bauherr ist verpflichtet, den Nach-
barn von seinem Vorhaben rechtzeitig zu benachrichtigen und dessen
Eigentum méglichst zu schonen. Fur Schaden ist voller Ersatz zu leisten.
Streitigkeiten Uber die Benlitzung des Nachbargrundstiicks entscheidet der
Zivilrichter.

§66%....")

FUnfter Teil

Ausnahmen

§ 67.°) Ausnahmebewilligung

' Abgesehen von den in dieser Verordnung besonders genannten Ausnhah-
mebewilligungen kann die Baubehoérde bei ausserordentlichen Verhaltnis-
sen Ausnahmen von einzelnen Vorschriften dieser Verordnung gewahren,
wenn ihre Einhaltung eine unverhéltnismassige Harte bedeutete und we-
der o6ffentliche noch schiitzenswerte private Interessen verletzt werden.

? Gesuche um Ausnahmebewilligungen jeder Art sind mit dem Baugesuch
zu publizieren.

* Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden,
die als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf Anmeldung der
Baubehorde im Grundbuch angemerkt werden kénnen (§ 138 PBG).

bis

") § 66" hinfallig durch die kantonale Abfallverordnung (§ 11) vom 26. Februar
1992, GS 92, 387; angenommen in der Volksabstimmung vom 27. September
1992.

’)  § 67 Fassung vom 25. Juni 1996.
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Sechster Teil

Straf-, Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 68. Strafen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften') dieser Verordnung oder gegen
gestltzt darauf erlassene Einzelverfigungen sind nach § 153 Planungs-
und Baugesetz strafbar.

§ 69. Technische Vorschriften

Der Regierungsrat kann im Rahmen dieser Verordnung®) technische Vor-
schriften erlassen, welche der Vereinheitlichung der Bauvorschriften und
der Rationalisierung im Bauwesen dienen.

§ 70.°) Verhéltnis zum bisherigen Recht

! Gemeindereglemente sind aufgehoben, soweit sie dieser Verordnung®)
widersprechen

? Bis zur Revision der Zonenplane bleiben die Bestimmungen der kantona-
len Bauverordnung®) vom 3. Juli 1978 tber die Berechnung der Ausniit-
zungsziffer ( § 34 und Anhang Ill) in Kraft. Die Baubehorde kann indessen
bereits vorher den Dachausbau unter Beachtung des neuen Rechts (§ 17"
und § 34 Abs. 3) bewilligen, wenn dies im Interesse der AusnlUtzung beste-
henden Bauvolumens erwunscht ist und die zuktnftige Nutzungsplanung
nicht nachteilig beeinflusst wird.
’ Die Gemeinden haben ihre Nutzungspldne und Reglemente mdglichst
rasch, spatestens aber innert 5 Jahren dem neuen Recht anzupassen.

§ 71. Héngige Félle
'Ist bei Inkrafttreten dieser Verordnung®) eine Baubewilligung rechtskraf-
tig, so gilt sie weiterhin, auch wenn die bewilligte Baute oder Anlage den
Vorschriften dieser Verordnung nicht entspricht

?Ist bei Inkrafttreten dieser Verordnung’) Gber ein Baugesuch nicht
rechtskraftig entschieden, so sind die Vorschriften dieser Verordnung®)
anwendbar.

® Der Regierungsrat ist ermachtigt, fur die in den Absatzen 1 und 2 nicht
geregelten Falle eine Ubergangsrechtliche Ordnung zu treffen.

Fassung vom 26. September 1992; GS 92, 401
Fassung vom 26. September 1992; GS 92, 401
§ 70 Fassung vom 12. September 1990; GS 91, 718.
Fassung vom 26. September 1992; GS 92, 401
Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401
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§ 72.  Genehmigung durch den Bundesrat

Die Bestimmungen dieser Verordnung ') Giber die Grundbuchanmerkungen
bedurfen zu ihrer Gultigkeit der Genehmigung durch den Bundesrat.

§ 73. Inkrafttreten

Der Reglerungsrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Ver-
ordnung’). Mit diesem Zeitpunkt gelten abweichende Vorschriften, insbe-
sondere das Normalbaureglement vom 28. Oktober 1959°), als aufgeho-
ben.

Inkrafttreten am 1. Juli 1979.%)
Vom Schweizerischen Bundesrat am 28. Mai 1979 genehmigt.

Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
Fassung vom 26. Februar 1992; GS 92, 401.
GS 81, 199.

Inkrafttreten der Anderungen vom:

- 1. Juli 1981 am 9. Juli 1981.

- 12. September 1990 am 1. Januar 1991.
- 26. Februar 1992 am 1. September 1992;
- 25. Juni 1996 am 1. Januar 1997;

- 26. Januar 2005 am 1. Juni 2005;

- 26. Juni 2007 am 1. Januar 2008.
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