Gesetz

Uber die Raumplanung

und das offentliche Baur echt

im Kanton Schaffhausen (Baugesetz)

vom 1. Dezember 1997

Der Grosse Rat des Kantons Schaffhausen

beschliesst als Gesetz

A. Einleitungsbestimmungen

Art. 1
|. Gegenstand
Dieses Gesetz regelt die Raumplanung und das &ffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen.

Art. 2

I1.Verhaltnisméssigkeit der Planungsmassnahmen

1 Der Kanton und die Gemeinden beschréanken die Massnahmen der Raumplanung auf das, was zur Erfullung ihrer Aufgaben nétig ist.
2 Die Gemeinden erlassen nur soweit Bau- und Nutzungsvorschriften, al's es das tiberwiegende offentliche Interesse erfordert.

Art. 3

1. Einbezug der Bevolkerung

1 Der Kanton und die Gemeinden unterrichten die Offentlichkeit tiber Stand, Ablauf, Inhalt und Ziele der Richt- und Nutzungsplanungen und
ermoglichen in geeigneter Weise eine rechtzeitige Mitwirkung der Bevdlkerung.

2 Dje Behérden nehmen Anregungen und Einwande entgegen, priifen diese bei der weiteren Bearbeitung und beantworten sie in geeigneter
Form.

B. Kantonale Planung

Art. 4

I.  Richtplanung

1 Der Regierungsrat erstellt die erforderlichen Grundlagen fiir die Richtplanung. Dabei arbeitet er mit den Gemeinden, den Nachbarkantonen,
dem benachbarten Ausland sowie weiteren Tragern raumwirksamer Aufgaben zusammen.

2Der Regierungsrat erlasst, nach Anhorung der betroffenen Verwaltungsstellen, der Gemeinden und der anderen Trager raumwirksamer
Aufgaben, den kantonalen Richtplan. Dieser Bedarf der Genehmigung des Kantonsrates 7) .

3 Der Regierungsrat kann kleine Anderungen des Richtplanes in eigener Kompetenz vornehmen. Sie sind dem Kantonsrat.”) und den
betreffenden Gemeinden zur Kenntnis zu bringen.

Art.5

1. Zone fur Abfallanlagen

1 Der Regierungsrat bestimmt im Rahmen der Abfallplanung die Standorte der erforderlichen Deponien und anderen Entsorgungsaniagen in
Ubereinstimmung mit dem kantonalen Richtplan. Fiir die vorgesehenen Abfallanlagen kann das Baudepartement in Zusammenarbeit mit der
Anlagenbetreiberin oder dem Anlagenbetreiber Nutzungszonen erlassen. Es sind nur Bauten und Anlagen zul&ssig, die dem Betrieb der
Abfallanlagen dienen.

2 Das Baudepartement erlasst die erforderlichen Nutzungsvorschriften. Diese regeln insbesondere Zweck, Lage, Grosse, Erschliessung und
Gestaltung der Bauten und Anlagen. Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes enthalten die Nutzungsvorschriften zudem Angaben Uber den Betrieb
der Abfalanlagen, die alféallige Wiederherstellung und Nachnutzung des Gelandes sowie weitere, fr die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit
erforderliche Informationen.

3Das Baudepartement hort die betroffenen Gemeinden vorgangig an und legt die Planentwirfe samt den dazugehdrigen Vorschriften 6ffentlich
auf. Das Verfahren richtet sich sinngemass nach Art. 11. Die Planfestsetzung kann mit der Erteilung einer Baubewilligung verbunden werden,
sofern dabei die Vorschriften des Bewilligungsverfahrens eingehalten werden.

4 Mit der Genehmigung der Zone fiir Abfallanlagen durch den Regierungsrat sind die kommunalen Bauvorschriften und Planungen fiir das
betreffende Gebiet aufgehoben.
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C. Vorschriften und Planungen der Gemeinden

Art. 6
I. Nutzungsplanung

1 Die Gemeinden ordnen die Nutzung ihres Gebietes im Rahmen der Uibergeordneten V orschriften und Planungsgrundsétze durch den Erlass von
Bauordnungen, Zonenplénen, Baulinien-, Quartier- und Landumlegungsplanen.

2 Die Bauordnungen und Zonenplane der Gemeinden bediirfen zu ihrer Verbindlichkeit der Genehmigung des Regierungsrates, dem volle
Uberpriifungsbefugnis zukommt. Sie sind vor dem Beschluss durch die Gemeinde dem Baudepartement zur Vorpriifung einzureichen.

Art. 7

1. Bauordnung

1 Soweit es ein iiberwiegendes offentliches Interesse erfordert, kénnen die Gemeinden in den Bauordnungen Vorschriften aufstellen tiber:
1. dielnformation und Mitwirkung der Bevdlkerung bei kommunalen Planungsvorhaben;

Richtpléne des Gemeinderates Uber die angestrebte Siedlungs- und Landschaftsentwicklung;

die Gebaudehdhen und Geschosszahlen sowie die Gebaudel éngen und Gebéudetiefen;

die Absténde zu anderen Gebauden sowie zu den Grenzen privaten Grundeigentums;

die Hochst- und Mindestausniitzung des Baugrundes, die Stellung der Bauten sowie Grundstiicksparzellierungen und
Ausniitzungsiibertragungen innerhalb der Bauzonen, wobel bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer die Wandquerschnitte der
Aussenwande unbertcksichtigt blei ben;i)
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die Pflicht zur Einhaltung der geschlossenen oder offenen Bauweise;
die Grundsétze und Erleichterungen bei Verwirklichung verdichteter Wohn- und Siedlungsformen;
die Baukonstruktionen, Baumaterialien und die Anwendbarkeit von technischen Normen 6ffentlicher und privater Organi sationen;

die Erhaltung schéner oder geschichtlich wertvoller Kultur- und Baudenkméler, Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbilder sowie
Naturobjekte und Schutzgebiete;

10. Einfriedungen und Gel&ndeverénderungen;
11. Solaranlagen, Aussenantennen, Art und Standort von Reklamen und Firmenschildern;

12. die Anlegung von Einstellréumen fur Fahr- und Motorfahrréder auf privatem Grund bei Neu-, Umbauten und Zweckénderungen und Uber die
Pflicht zur Erstellung von Abstellplédtzen fur Motorfahrzeuge auf privatem Grund bei Neu-, Umbauten und Zweckanderungen oder - fallsdie
Abstellplétze nicht oder nicht in ausreichendem Masse bereitgestellt werden kénnen oder durfen (Art. 36) - zum Einkauf in &ffentliche und
private Parkierungsanlagen oder zur Leistung einer zweckgebundenen Abldsungszahlung;

13. die Anlegung oder Beibehaltung geeigneter Kinderspielplétze, die Errichtung von grésseren Gemeinschaftsanlagen oder den Einkauf in
bereits bestehende oder kiinftige 6ffentliche Kinderspielplétze;

14. die Anlegung von Abstelplatzen fir Abfuhrgut und Kehrichtbehdlter auf privatem Grund;

15. die Sicherung angemessener Wohnfl&chenanteile;

16. behindertengerechtes Bauen;

17. die Baukontrolle sowie die Voraussetzungen und das V erfahren zum Bezug neuer Wohnungen und Arbeitsraume.

2 Ausserdem erlassen die Gemeinden die Ausfiihrungsbestimmungen, fir die sie aufgrund ausdriicklicher Gesetzesvorschrift zustandig sind.
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Art. 8

I11. Zonenplan
1. Allgemeines

1 Mit dem Zonenplan unterteilen die Gemeinden ihr Gebiet durch das Ausscheiden von Bauzonen und Landwirtschaftszonen in Baugebiet und
Nichtbaugebiet und legen die erforderlichen Schutzzonen fest.

2 Neben diesen und den nachstehend umschriebenen Zonen konnen weitere Nutzungszonen festgelegt werden.
3 Fur jede Zone sind die entsprechenden Bau- und Nutzungsvorschriften zu erlassen.

Art.9
2. Zonefur offentliche Bauten, Anlagen und Grunflachen

1 Fir offentliche Bauten und Anlagen wie Schulhauser, Verwaltungsgebéude, Kirchen, Friedhdfe oder Spiel- und Sportpl&tze sowie Griinflachen
und Parkanlagen kann eine Zone fur 6ffentliche Bauten, Anlagen und Griinfl&chen ausgeschieden werden.

2 Private Bauten und Anlagen sind zul&ssig, wenn sie im Dienste der Offentlichkeit stehen.
3 Bestehende zonenwidrige Bauten und Anlagen dirfen nur erneuert werden.

4 Die betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer kénnen durch schriftliche Bekanntgabe ihres Angebotes vom Tage der
Genehmigung des Zonenplanes an die Ubernahme des Landes durch das interessierte Gemeinwesen verlangen. Dasselbe Recht steht dem
Gemeinwesen zu.

5 Kommt zwischen den Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern und dem Gemeinwesen keine Einigung zustande, ist die Enteignung
nach dem Enteignungsgesetz durchzufiihren. Das Enteignungsverfahren beschrankt sich auf die Behandlung der angemeldeten Forderungen.
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Art. 10
3. Materialabbauzone

1 Gemeinden, die tiber nutzbare Bodenschétze wie Stein, Kies, Sand, Lehm oder Ton verfiigen, konnen nach Vorgabe des kantonalen Richtplans
Material abbauzonen ausscheiden. Die Nutzungsvorschriften haben der beabsichtigten Folgenutzung Rechnung zu tragen.

2 Keine Materialabbauzonen durfen ausgeschieden werden in Gebieten, in denen die Interessen an der Erhaltung geeigneten Kulturlandes, des
Landschafts- und Gewasserschutzes sowie des Schutzes vor Immissionen das Interesse am Material abbau Uberwiegen.

3 In den Abbauzonen im Nichtbaugebiet sind Bauten und Anlagen zulassig, die der Gewinnung und Aufbereitung der Bodenschétze dienen.

Art. 11
4, Verfahren

1Bei Anderungen des Zonenplanes sind die entsprechenden Planunterlagen samt den dazugehérigen Vorschriften wahrend 30 Tagen offentlich
aufzulegen. Die Auflage ist im Amtsblatt bekanntzumachen.

2 Jedermann kann innerhalb der Auflagefrist beim Gemeinderat Einwendungen erheben. Einwendungen und Stellungnahmen sind in einem
kurzen Planungsbericht zusammenzufassen.

3 Nach Vorliegen des Planungsberichtes entscheidet das zustandige Organ (iber die Anderungen. Der Beschlussist im Amtsblatt auszuschreiben
und wahrend 20 Tagen mit den Unterlagen und dem Planungsbericht 6ffentlich aufzulegen.

4 Die Gemeinden kénnen in ihren Bauordnungen fiir kleine Anderungen des Zonenplanes ein vereinfachtes Verfahren vorsehen und den
Gemeinderat zur Beschlussfassung fur zustéandig erkléren.

5 Gegen die Anderung von Zonenplénen kann Rekurs beim Regierungsrat erheben, wer davon beriihrt ist und ein schutzwiirdiges Interesse an
der Aufhebung oder Anderung des Beschlusses dartut. Das Verfahren richtet sich nach dem Gesetz Uber den Rechtsschutz in
Verwaltungssachen.

Art. 12

1V. Baulinienplan
1. Grundsatz und Zweck

1 Der Gemeinderat stellt nach Bedarf Baulinienplane auf.

2 Dje Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten und Anlagen von &ffentlichen Verkehrs- und Versorgungsanlagen, Waldern oder
Gewassern.

3 Baulinien kénnen auch zur Erflllung gestalterischer, &sthetischer, natur- oder landschaftsschiitzender Aufgaben erlassen werden. Insbesondere
konnen Stellung und Grundriss von Gebauden in schutzwiirdigen Gebieten durch Baulinien verbindlich festgelegt werden.

4 Der Gemeinderat ist ausserdem befugt, unter Angabe des besonderen Zwecks, andere Baulinien wie Innenbaulinien, Sekundérbaulinien oder
Katastrophenbaulinien festzulegen.

Art. 13
2. Inhalt

1in den Baulinienplanen sind ausser den festgelegten Baulinien mit Zweckangabe der Verlauf der bestehenden Verkehrs- und
Versorgungsanlagen, des Waldes oder der Gewasser einzutragen.

2Der Gemeinderat kann weitere zweckdienliche Eintragungen wie den kunftigen Verlauf und die Gestaltung von Verkehrs- und
Versorgungsanlagen, Niveaulinien, Park- und Abstellflachen entlang von Strassen sowie Ausgange und Ausfahrten von Privatgrundstiicken auf
offentliche Strassen vornehmen.

3 In besonderen Fallen kann der Gemeinderat den Geltungsbereich der Baulinien in Luftraum und Erdreich festlegen.

Art. 14
3. Verfahren

1 Die Baulinienplane sind mit den notwendigen Erl&uterungen im Amtsblatt auszuschreiben und wahrend 20 Tagen zur Einsicht aufzulegen. Die
betroffenen Grundei gentiimerinnen und Grundeigentiimer sind davon mit eingeschriebenem Brief in Kenntnis zu setzen.

2 |nnerhalb der Auflagefrist kdnnen gegen die Baulinienplane beim Gemeinderat schriftlich Einsprachen erhoben werden.

3 Uber die Einsprachen entscheidet der Gemeinderat, sofern sie nicht auf giitlichem Wege erledigt werden kénnen. Der weitere Rechtsweg
richtet sich nach dem Gesetz Uiber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen.

4 Mit der Genehmigung durch das Baudepartement werden die Baulinienpl&ne verbindlich.

Art. 15
4. Plananderungen
1 Bei der Anderung oder Aufhebung von Baulinienplanen ist dasin Art. 14 vorgeschriebene Verfahren durchzufiihren.

2Bei kleinen Anderungen kann mit Zustimmung der von der Anderung Betroffenen und mit Genehmigung des Baudepartementes auf die
offentliche Planauflage verzichtet werden.

Art. 16
5. Wirkungen



1 Bauten und Anlagen sind an die Baulinie zu stellen, soweit der Zweck der Baulinie dies erfordert.

2 Wo die Baulinie mit den Grenzen offentlicher Verkehrsanlagen zusammenfallt und wo keine Trottoirs vorhanden sind, miissen Ausladungen in
den frelen Luftraum wie Erker, Balkone und Vordécher wenigstens 4,50 m Uber der Niveaulinie liegen und dirfen nicht mehr als 1,50 m tber
die Baulinie hinausragen. Wo Trottoirs vorhanden sind, miissen Ausladungen mindestens 2,50 m Uber der Niveaulinie liegen.

3Wo die Baulinie hinter den Grenzen der Gffentlichen Verkehrsanlagen, des Waldes oder des Gewdssers liegt, sind ausser den in Abs. 2
erwahnten Ausladungen auch kleinere Vorspriinge im Erdgeschoss wie Treppen, Terrassen, Veranden und dergleichen zuléssig, sofern sie den
Luft- und Lichtzutritt nicht zum Nachteil der Nachbarschaft hindern. Ausserdem kdnnen kleinere Nebengebdude wie Garten- und Treibhduschen
oder Tiefbauten wie Lichtschachte und Garageneinfahrten gestattet werden, sofern keine iberwiegenden I nteressen entgegenstehen.

4 wird die Strasse oder der Platz nachtraglich erweitert, sind Bauten geméss Abs. 3 ohne Anspruch auf Entschadigung zu entfernen. Die
Beseitigungspflicht ist vom Gemeinderat auf Kosten der Grundeigentiimerin oder des Grundeigentiimers im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 17

V. Quartierplan
1. Grundsatz und Zweck

1 per Gemeinderat legt mit dem Quartierplan die Erschliessung oder Gestaltung eines Teilgebietes der Gemeinde fest. Der haushalterischen
Nutzung des Bodens, dem umweltschonenden, energiesparenden sowie architektonisch und &sthetisch guten Bauen und der Gestaltung der
Fussgénger- und Fahrradverbindungen ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

2 Auch fiir Giberbaute Gebiete konnen Quartierplane und besondere Vorschriften erlassen werden.

3In Neubauquartieren und bei Uberbauungen, die raumplanerisch besonders bedeutsam sind, ist vor Erteilung einer Baubewilligung ein
Quartierplanverfahren anzuordnen, in dem auch die Mdglichkeiten der Erschliessung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln aufzuzeigen sind.

4 Wenn in einer Materialabbauzone die Bodenschitze durch mehr als ein Unternehmen abgebaut werden sollen, erldsst der Gemeinderat einen
Quartierplan, der die Abbauetappen sowie alféllige weitere Vorschriften fir Erschliessung, Abbau und Wiederherstellung enthélt.

Art. 18

2. Besonderer Inhalt und Verfahren

1\m Quartierplan kénnen die Bau-, Schutz-, Gestaltungs- und Nutzungsvorschriften der Bauordnung gesndert, erganzt oder ausser Kraft gesetzt
werden. Vom Zweck der Zone darf nicht abgewichen werden.

2 Die zulassigen Abweichungen von Vorschriften tiber Gebaudemasse, Abstande und die Ausniitzung des Baugrundes (Art. 7 Abs. 1 Ziff. 3 - 5)
sind in der Bauordnung festzulegen.

3 Weiter kénnen Vorschriften erlassen werden tiber die Art der zur Warmeerzeugung in Haushaltungen zugelassenen Energietréger und die
Pflicht zur Errichtung und zum Betrieb gemeinsamer Energieversorgungsaniagen oder zum Anschluss an Energieverteilungsnetze oder zentrale
Warmeerzeugungsanl agen.

4 Die Kosten der Gemeinde fiir den Erlass oder die Anderung eines Quartierplans kénnen von den beteiligten Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimern in der Regel im Verhdtnis der Fléachen ihrer Grundstiicke eingefordert werden. Besondere Verhdltnisse sind zu
berticksichtigen.

5 Im Gibrigen finden die Verfahrensbestimmungen tiber den Baulinienplan auf das Quartierplanverfahren sinngeméss Anwendung.

Art. 19

VI. Landumlegung
1. Grundsétze

1Der Gemeinderat kann eine Landumlegung anordnen, wenn die Durchfuhrung einer Planung oder die zweckmaéssige Nutzung oder
Erschliessung eines Gehiets gemass Bauordnung, Zonen-, Baulinien- oder Quartierplan erschwert sind.

2 Zusammen mit der Landumlegung ist in der Regel ein Quartierplan zu erlassen.

3Von jedem eingeworfenen Grundstiick ist ein nach Massgabe seiner Flache festzulegender Anteil fur Verkehrsanlagen, Griinflachen und
Gemeinschaftsanlagen abzutreten, wel che zu gemeinschaftlichem Eigentum zugeteilt werden kdnnen.

4 Die neuen Parzellen sind in der Weise zuzuteilen, dass alle Beteiligten im Verhaltnis des jeweils eingeworfenen Teiles zum Ganzen einen dem
bisherigen moglichst gleichartigen und wertgleichen Anteil wieder erhalten. Eine Entschadigung in Geld kann erfolgen, wenn Realersatz aus
besonderen Griinden nicht zweckméssig ist. Sie ist von jenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern zu entrichten, die bei der
Neuzuteilung der Grundstiicke besondere Vorteile erlangen.

Art. 20

2. Verfahren

1pie Anordnung der Landumlegung, die Uber die Ausdehnung des in die Umlegung einbezogenen Gebiets Auskunft gibt, ist als rekursfahige
Verfigung im Amtsblatt auszuschreiben und den betroffenen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern und dinglich Berechtigten
schriftlich anzuzeigen.

21m Ubrigen richtet sich das Verfahren Uber den Landumlegungsplan nach den Vorschriften tUber die Baulinienplédne (Art. 14). Nach der
Genehmigung durch das Baudepartement setzt der Gemeinderat den Zeitpunkt des Vollzuges der Landumlegung fest und meldet die sich aus
dem Umlegungsplan ergebenden Eintragungen beim Grundbuch an.

Art. 21

3. Kostenverteiler



1t der Landumlegungsplan rechtskréftig, beschliesst der Gemeinderat den Verteiler, in dem die Kosten und allféallige Entschédigungen auf die
Grundstiicke verteilt werden.

2 Die Kosten der Landumlegung sind von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigenttimern im Verhaltnis ihres Vorteils an der Umlegung zu
tragen.

3 Nach Durchfihrung des Einspracheverfahrens kann gegen den Entscheid des Gemeinderates innert 30 Tagen die kantonae
Schéatzungskommission fir Enteignungen angerufen werden. Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen des kantonalen
Enteignungsgesetzes.

Art. 22

4. Falligkeit

1 Kosten und Entschadigungen werden fallig, nachdem der Kostenverteiler in Rechtskraft erwachsen ist. Die Entschadigungen diirfen nur mit
Zustimmung der Grundpfandgl &ubigerinnen und Grundpfandgl&ubiger ausbezahlt werden.

2 Fiir die Kosten sowie firr die Entschédigungen hat die Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht im Sinne von Art. 836 ZGB und Art. 119 EG zum
ZGB, das spétestens sechs Monate nach Eintritt der Falligkeit im Grundbuch zu Lasten desjenigen Grundstiickes einzutragen ist, fir welches die
Kosten und Entschédigungen geschuldet sind.

Art. 23
VIl. Grenzbereinigung

1 Behindert der ungiinstige Verlauf der Grenze zwischen zwei oder mehreren Liegenschaften die zweckméssige Uberbauung der Grundstiicke,
kann der Gemeinderat auf Antrag einer Grundeigentimerin oder eines Grundeigentimers die Grenzen verlegen, sofern den
Nachbargrundstiicken daraus keine nennenswerten Nachteile entstehen.

2 Dje aus einer Grenzbereinigung entstehenden Vor- und Nachteile sind auszugleichen.
3 Die Verfahrensgrundsitze der Landumlegung sind sinngeméss anwendbar.

Art. 24
VIII.Planungen aus privater Initiative

Verlangt die Mehrheit der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Planungsgebietes oder verlangen mehrere Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer, denen mehr als die Halfte des in Betracht fallenden Bodens gehért, die Durchfilhrung oder Anderung einer Baulinien-,
Quartier- oder Landumlegungsplanung, hat der Gemeinderat einen rekursfahigen Beschluss tber die Einleitung oder Nichteinleitung eines
entsprechenden Verfahrens zu féllen. Der Einleitungsbeschluss ist im Amtsblatt auszuschreiben und den betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentimern schriftlich mitzuteilen.

Art. 25

I1X. Planungszone (Bausperre)
1. durch den Gemeinderat

1 Miissen Nutzungsplane und Bauvorschriften geméss Art. 6 angepasst werden oder liegen noch keine vor, kann der Gemeinderat fiir genau
bezeichnete Gebiete eine Planungszone fur die Dauer von léngstens drei Jahren verfiigen. Innerhalb der Planungszone darf nichts unternommen
werden, was die gesetzgeberischen oder planerischen Absichten erschweren kénnte.

2 Dje Planungszone ist im Amtshlatt auszuschreiben, und die Planunterlagen mit den entsprechenden Vorschriften sind in der Gemeinde
aufzulegen. Sind nur einzelne Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer durch die Planungszone betroffen, ist sie ihnen schriftlich
mitzuteilen.

3 In begriindeten Fallen kann das Baudepartement auf Gesuch hin die Wirkung der Planungszone um héchstens zwei Jahre verléngern.
4 Den Rekursen gegen die Verfiigung einer Planungszone kommt nur aufschiebende Wirkung zu, wenn die Rekursinstanz sie gewahrt.

Art. 26
2. durch das Baudepartement

1pas Baudepartement kann zur Sicherung kantonaler Planungen und Schutzvorhaben eine Planungszone verfligen. Der Planungszone kommen
die Wirkungen gemass Art. 25 Abs. 1 zu.

21t eine Gemeinde mit dem Erlass oder der Anpassung der Nutzungsplane im Riickstand, kann das Baudepartement zur Durchsetzung
wichtiger Anliegen der Raumplanung ersatzweise eine Planungszone verfiigen, welcher die Wirkungen gemass Art. 25 Abs. 1 zukommen.

3Die Planungszone ist vom Baudepartement aufzuheben, sobald kantonale oder kommunale Bestimmungen vorliegen, die dem Planungsziel
entsprechen. Die Dauer der Planungszone betrégt léngstens drei Jahre; sie kann in begriindeten Fallen um hdchstens zwei Jahre verlangert
werden. Danach ist das Baudepartement nétigenfalls zur Ersatzvornahme auf Kosten der Gemeinde berechtigt.

4Vor der Erteilung einer Bewilligung, welche den Zustand der Planungszone dauernd veréandert, ist die Stellungnahme des Baudepartementes
einzuholen.

5 Gegen den Entscheid des Gemeinderates kann das Baudepartement nach den Bestimmungen des Gesetzes tber den Rechtsschutz in
Verwaltungssachen Rekurs beim Regierungsrat erheben.

6 Den Rekursen gegen die Verfligung einer Planungszone kommt nur aufschiebende Wirkung zu, wenn die Rekursinstanz sie gewahrt.

D. Kantonale Bauvor schriften



Art. 27

I. Baureife und Erschliessung

1. Grundsatz

1 Bauten und Anlagen drfen nur bewilligt werden, wenn:

a) das Grundstiick sich nach Lage, Form und Grosse firr die geplante Uberbauung eignet und die erforderlichen Planungen im Sinne von Art. 6
bestehen;

b) eine hinreichende, rechtlich gesicherte Zufahrt, eine ausreichende Versorgung mit Energie, Trink- und Ldschwasser sowie eine einwandfreie
Abwasser- und Abfallbeseitigung gewahrleistet sind.

2 Erschliessungsanlagen sind so zu planen, dass eine zweckmaéssige und haushélterische Nutzung des Bodens und der Energie erzielt werden

kann.

3 Die Anforderungen an Erschliessungsaniagen und Erschliessungsplanungen werden in einer Verordnung des Regierungsrates naher

umschrieben.

Art. 28

2. Aufgaben der Gemeinden

1 Die Gemeinden erlassen Richtplane tiber die technische, finanzielle und zeitliche Durchfiihrung der Erschliessung.

2 Dje Erschliessung eines Quartiers wird vom Gemeinderat nach Bedarf durch eine Landumlegung oder durch die 6ffentliche Auflage von
Baulinien- oder Quartierplanen in die Wege geleitet.

3 Bei ihren Erschliessungsplanungen berticksichtigen die Gemeinden die Mdglichkeiten der Erschliessung durch 6ffentliche Verkehrsmittel.

4 Erfillen die Gemeinden ihre Erschliessungsaufgaben nicht zeitgerecht, setzt das Baudepartement Fristen, eingezontes Land baureif zu
erschliessen. Im Sadumnisfalle erlasst das Baudepartement die notwendigen Plane und Vorschriften. Es kann die Erstellung der
Erschliessungsanlagen auf Kosten der Gemeinde Privaten Ubertragen.

Art. 29

3. Private Erschliessung

1 Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer kénnen mit Bewilligung des Gemeinderates die geplanten Erschliessungsanlagen nach den
Vorschriften der Gemeinde auf eigene Kosten erstellen.

2 Die Gemeinde tibernimmt die Erschliessungsanliagen in der Regel spétestens im Zeitpunkt, in dem sie nach der Erschliessungsplanung hétten
erstellt werden missen. Der Gemeinderat hat unmittelbar nach Erteilung der Bewilligung zur vorzeitigen Erschliessung einen Kostenverteiler
nach Massgabe der Beitragsordnung der Gemeinde aufzustellen.

3 Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten, insbesondere die Félligkeit der Kostenanteile der Gemeinde und der tbrigen Grundei gentiimerinnen
und Grundeigentiimer, durch Verordnung.

Art. 30

11. Abstandsvor schriften

1. Gegentuiber 6ffentlichem Grund, Landesgrenze und Gewassern

1 Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen mindestens folgende Absténde einzuhalten:

a) 5mvom offentlichen Grund bei offener Bauweise; an Kantonsstrassen ausserhal b des Baugebietes 15 m;

b) 20 m von der schweizerischen Landesgrenze, soweit sie Zollgrenze ist, mit Ausnahme der Zolldienstgebaude;

¢) 25 m ab vermarkter Gewdssergrundstiicksgrenze oder, wo die Vermarkung fehlt, ab Schnittlinie des mittleren Wasserstandes mit der
Uferboschung bei Gewassern 1. Klasse, 10 m bei Gewassern 2. Klasse und 5 m bei den Gibrigen Gewassern.

2 Die Gemeinden konnen Vorschriften erlassen tber den Abstand zu kanalisierten oder eingedolten Béchen, die das Baugebiet durchfliessen.

Art. 31

2. Ausnahmen

Die Bewilligungsbehérde kann Ausnahmen gewahren, allenfalls mit Bedingungen und Auflagen gemass Art. 71,

a) gegenuber dem offentlichen Grund, dem Wald und den Gewassern fiir Ausladungen und kleinere Vor-, Neben- und Tiefbauten im Sinne von
Art. 16 Abs. 2 und 3;

b) gegenliber Gewassern und dem Wald fiir Bauten und Anlagen, deren Zweckbestimmung einen Standort innerhalb des geschiitzten Ufer- und
Waldbereiches erfordert, wie Hafenanlagen, Pumpstationen, Erschliessungswege usw.

Art. 32

3. Unter Privatgrundstiicken

a) Grundsatz

1 Bauten und Anlagen duirfen mit ihrem dussersten Bautteil die im Abstand von 2,5 m parallel zur Grenze verlaufende Linie nicht tberschreiten,
sofern der Gemeinderat und die Nachbarin oder der Nachbar nicht ihre schriftliche Zustimmung geben.

2 Aus Griinden des Ortsbildschutzes und der Erhaltung der Bausubstanz kénnen die Gemeinden in ihrer Bauordnung geringere Grenzabsténde
vorsehen.

3 Stiltzmauern bis zu einer Héhe von 1,5 m kdnnen an die Grenze gestellt werden. Sie dirfen bis zu einer Héhe von 1,0 m hinterfillt oder
freigelegt werden. Hohere Stiitzmauern haben einen Abstand von der Hélfte der Hohe Uber 1,5 m einzuhalten. Den Grenzabstand von
Stiitzmauern entlang von 6ffentlichen Anlagen bestimmt der Gemeinderat.



4 Die Gemeinden kénnen in ihren Bauordnungen unterirdische Anlagen und Tiefbauten, die das gewachsene Terrain um nicht mehr als 50 cm
Uberragen und keine schédlichen oder I&stigen Einwirkungen verursachen, gesondert behandeln.

Art. 33
b)Anbaurecht und verdichtete Sedlungsformen
1 Bei geschlossener Bauweise mussin der Regel an die Seitenmauer der Nachbarbaute angebaut werden.

2 \Wurde bei offener Bauweise eine Baute an die Grenze gestellt, hat die Nachbarin oder der Nachbar das Recht, an die dem eigenen Grundstiick
zugewandte Seite im gleichen Ausmass anzubauen. Dies gilt nicht bel bestehenden Bauten in gestaffelter Bauweise.

31n der eigenen, an der Grenze stehenden Umfassungsmauer dirfen gegen den Willen der Nachbarin oder des Nachbarn keine Fenster und
Tiren angebracht werden.

4Bei geschlossener oder verdichteter Bauweise und bei zusammengebauten Hausern konnen kleinere Dachaufbauten, Dachfenster und
Dacheinschnitte sowie an der Fassade angebrachte Bauteile wie Balkone, Uberdachte Hauszugénge und dergleichen in einem Abstand von
weniger als 2,5 m von der Grenze erstellt werden, wenn sie fir das Nachbargrundstiick keine nachteiligen Auswirkungen zur Folge haben.

Art. 34
I11. Nutzung von Dach- und Unter geschossen

Dach- und Untergeschoss durfen bel im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehenden Bauten fir Wohn- und Arbeitszwecke
ausgebaut und genutzt werden. Solche Ausbauten im Rahmen des bestehenden Bauvolumens haben den Anforderungen der Wohn- und
Arbeitshygiene zu geniigen sowie den Vorschriften iber die Gestaltung der Bauten zu entsprechen.

Art. 35

1V. Gestaltung der Bauten
1. Grundsatz

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen
und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten und zu unterhalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

2 Besondere Sorgfalt ist geboten im Bereich empfindlicher Orts- und Strassenbilder, Landschaften, Flussufer und Erholungsgebiete. Kulturell
wertvolle Bausubstanz ist nach Méglichkeit zu erhalten.
3Im Baubewilligungsverfahren sind die erforderlichen Bedingungen und Auflagen zu verfugen.

4 An die Baubewilligung kann die Auflage geknlipft werden, dass Bdume bestehen bleiben oder neue Baume und Stréucher gepflanzt und
Grinflachen erhalten oder geschaffen werden.

Art. 36

2. Besondere Gestaltungsvor schriften
a) Abstellplatze

Die Gemeinden kénnen in der Bauordnung oder durch besondere Bauvorschriften bestimmen, dass

a) in bestimmten Gebieten keine oder nur beschrankte Parkierungsmdglichkeiten geschaffen werden dirfen oder dass sie ausserhalb dieser
Gebiete vorzusehen sind, wenn 6ffentliche Interessen jene an der Erstellung von Abstellplétzen Giberwiegen;

b) die vorgesehenen Abstellplétze zum Schutze der Nachbarschaft unterirdisch angelegt oder Uiberdeckt werden miissen, falls die Verhéltnisse
es gestatten und die Kosten zumutbar sind;

c) dieAbstellplétze fir ein bestimmtes Gebiet in einer Gemeinschaftsanlage zusammengefasst werden;

d) dieselben Abstellplétze fir zeitlich auseinanderliegende Parkbediirfnisse den Bedarf mehrerer Bentitzerkreise abdecken.

Art. 37
b) Spielplatze, Grin- und Ruheflachen

Bel der Erstellung oder Erweiterung von Mehrfamilien-, Geschéftss und Schulhé@usern, Spitdlern und anderen Anlagen sind je nach
Zweckbestimmung der Baute oder Anlage in angemessenem Umfang verkehrssichere Spielplétze oder Griin- und Ruheflachen zu schaffen.

Art. 38

¢) Riicksicht auf Behinderte

1Die offentlichen Bauten und Anlagen sowie die privaten mit grossem Besucherkreis sind derart zu gestalten, dass sie auch von Behinderten
und gebrechlichen Personen benitzt werden kdnnen.

2 Beim Bau und bei einer umfassenden Sanierung oder Erweiterung von Wohngebauden mit mindestens acht Wohneinheiten sowie von
Gebauden mit mehr als 50 Arbeitspldtzen ist der Zugang zu den Wohnungen und zum Geb&ude behindertengerecht zu gestalten.i)

3 Beim Bau und bei einer umfassenden Sanierung oder Erweiterung von Wohnsiediungen und Wohngebduden mit mindestens acht
Wohneinheiten kann die Bewilligungshehdrde vorschreiben, dass einzelne Wohnungen so erstellt und eingerichtet werden, dass sie sich fir
Behinderte und gebrechliche Personen eignen.i)

Art. 39

V. Weitere Anforderungen an Bauten und Anlagen
1. Bauliche Scherheit und Schutz der Gesundheit

1 Bauten und Anlagen miissen nach Fundation, Konstruktion, Material und Energiehaushalt den anerkannten Regeln der Baukunde entsprechen.
Sie durfen weder bei ihrer Erstellung noch wahrend ihres Bestandes die Sicherheit und Gesundheit von Personen oder Sachen geféhrden.
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2 Bauten haben nach aussen wie im Innern den Anforderungen der Wohn- und Arbeitshygiene, der Unfallverhiitung sowie des Brandschutzes zu
gentigen.
3 Der Regierungsrat erlasst Vorschriften tiber den baulichen und betrieblichen Brandschutz sowie tiber die Unfallverhiitung bei Bauten.

Art. 40

2. Ausmindungen und Garagevorplatze

1 Ausmiindungen und Ausgange aler Art auf Gffentliche Verkehrsanlagen sind so zu gestalten, dass gute Sichtverhaltnisse gewahrleistet sind
und der Fahr- und Fussgéngerverkehr nicht behindert oder geféhrdet wird.

2Ausfahrtsrampen durfen in einem Abstand von mindestens 2 m von der bestehenden oder kunftigen Verkehrsanlage an keine Neigung Uber
3 9% und hernach hdchstens eine solche von 12 % aufweisen.

3 Garagevorplitze und Besucherparkplétze sind so anzulegen, dass die 6ffentliche Verkehrsanlage nicht in Anspruch genommen wird.

4 m tibrigen gelten die VVorschriften des Strassengesetzes.

Art. 41

3. Einwirkungen

1 Bauten und Anlagen sind unzuléssig, wenn aus ihrer bestimmungsgeméssen Beniitzung schédliche oder l&stige Einwirkungen wie Larm,
Erschiitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen auf die Umgebung zu erwarten sind, die mit der Zonenordnung und
dem Charakter der Umgebung nicht vereinbar sind.

2 vorbehalten bleiben weitere ffentlich-rechtliche Vorschriften und die Besti mmungen des Privatrechts Uber den Schutz vor Uberméssigen
Einwirkungen.

Art. 42

4.
Energiehaushalt
a) Allgemeines
8)

1Bei Bauten und Anlagen, welche geheizt oder gekiihlt werden konnen, sind alle notwendigen Vorkehren zu treffen, damit niedrige, dem
jeweiligen Stand der Technik entsprechende Energiebedarfswerte sowie entsprechend niedrige Verluste an Warme und Kéalte erreicht werden.
Auf die wirtschaftliche Tragbarkeit ist Riicksicht zu nehmen; iberwiegende 6ffentliche Interessen sind zu wahren. Diese Anforderungen sind zu
beachten:

a) bei Neubauten und bewilligungspflichtigen Anderungen bestehender Bauten und Anlagen, die sich wesentlich auf den Energiehaushalt des
Gebaudes auswirken;

b) bei Neuinstallationen sowie bei Ersatz und wesentlichen Anderungen haustechnischer Anlagen oder Anlagen im Freien wie Heizungs-,
Wassererwdrmungs-, L iftungs-, Klima- und K iihlanlagen.

2 Sofern kein Baubewilligungsverfahren erforderlich ist, sorgt die Eigentiimerin bzw. der Eigentiimer oder die bzw. der Nutzungsberechtigte
selbst fir die Einhaltung der energierechtlichen Vorschriften.

3 Bei bestehenden Bauten sind durch Warmedamm-Massnahmen bedi ngte Abweichungen von Grenzabstand, Baulinie, Ausniitzungsziffer und
Gebaudeabmessung zulssig.

4 Der Regierungsrat erlésst die naheren Vorschriften und legt die zulassigen Energiebedarfswerte sowie die Warme- und K alteverluste fest. Die
Einhaltung dieser Vorschriften kann der privaten Kontrolle unterstellt werden. Das Baudepartement unterstiitzt die Gemeinden beim Vollzug.

Art. 4229
b) Warmedam-mung Neubau-ten

1 Neubauten miissen so ausgeriistet werden, dass in der Regel mindestens 20 Prozent des geméss Energiehaushaltverordnung zulassigen
Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser mit erneuerbaren Energien gedeckt oder durch verbesserte Warmeddmmung eingespart werden.

2 Der Mi nergienachweis gilt als Wérmedémmnachwels.

Art. 42b9)
¢) Verbrauchsabhangige Heiz- und War mwasser kostenabrechnung

1In zentral beheizten Neubauten mit mindestens fiinf Warmebeziigern sind die Kosten des Warmeverbrauchs fiir Heizung und Warmwasser zu
mindestens 60 Prozent nach dem tatséchlichen Verbrauch abzurechnen.

2 Die Gebaudeeigentiimer haben die notwendigen Geréte zur Erfassung und Regulierung des individuellen Warmeverbrauchs fiir Heizung und
Warmwasser zu installieren und zu unterhalten.

3 Der Regierungsrat regelt die Einzelheiten und die Ausnahmen durch eine VVerordnung.

Art. 42¢9)

d) Bewilligungs-pflichtige Anlagen

1 Einer Bewilligung bediirfen die Neuinstallation, die Anderung sowie der Ersatz von festinstallierten mit fossilen Brennstoffen betriebenen
Elektrizitétserzeugern mit tiber 50 Betriebsstunden (inkl. Probel&ufe). Ausgenommen sind Anlagen zur Notstromversorgung bei Netzausfall.

2Dije zustandige Baubewilligungsbehdrde erteilt die Bewilligung, wenn
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a) der Energiebedarf nicht mittels erneuerbarer Energien sinnvoll gedeckt werden kann;

b) die Wérme fachgerecht und weit gehend genutzt wird oder eine Verbindung zum 6ffentlichen Stromnetz nicht sinnvoll hergestellt werden
kann.

Art. 42d9)
€) Anschlussbe-dingungen fur unabhéangige Produzenten

1 Die Abnahme und die Vergitung der von unabhangigen Produzenten angebotenen Uberschussenergie sowie die Anschlussbedingungen fir
unabhéngige Produzenten richten sich nach Bundesrecht.

2 |n Streitfallen setzt der Regierungsrat die Anschlussbedingungen fur unabhéngige Produzenten fest.

Art. 42¢9)
f) Férderprogramm Energie
1 Der Kanton erstellt ein Forderprogramm Energie, welches periodisch dem Stand der Technik und neuen Entwicklungen angepasst wird.

2 Beitrage werden fiir Projekte und Aktionen geleistet, die der rationellen Energienutzung, der Nutzung erneuerbarer Energien und der Nutzung
von Umgebungs-, Erd- und Abwarme dienen. In der Regel richten sich die Beitrége nach der eingesparten nicht erneuerbaren Energiemenge.

3 Betreibern von gemeinschaftlichen, noch nicht voll ausgelasteten Energieerzeugungsanlagen kann fir langstens zehn Jahre ein zinsloses
Darlehen gewéhrt werden.

4 Der Gesamtbetrag der jahrlich zu vergebenden Beitrage und Darlehen hangt von der Ausgabenbewilligung durch den Kantonsrat auf dem
Budgetweg ab. Er betragt im Minimum Fr. 200'000.--. Auf Beitrdge oder Darlehen besteht kein Rechtsanspruch.

Art. 43

V1. Besonder e Bestimmungen
1. Materialabbauzone
a) Abbau- und Wieder herstellungsplan

1 per Materialabbau hat nach einem von der Gesuchstellerin oder vom Gesuchsteller zu erarbeitenden und von der Bewilligungsbehérde zu
genehmigenden Abbau- und Wiederherstellungsplan nach V orgabe des Quartierplanes gemass Art. 17 Abs. 4 zu erfolgen.

2 Der Abbau- und Wiederherstellungsplan hat Uber Flache, Volumen, Zeitraum und Etappierung des Abbaus sowie Uber die Erschliessung, die
Transportwege und -mittel Auskunft zu geben. Er hat auch Angaben tiber die vorgesehene Wiederherstellung fiir die Folgenutzung zu enthalten.

Art. 44
b) Abbaubewilligung

1 Die Abbaubewilligung ist zu befristen. Sie kann auf begriindetes Gesuch hin verlangert werden. Bauten und Anlagen hat die Inhaberin oder
der Inhaber nach Beendigung des Abbaus auf eigene Kosten zu entfernen.

2 Dje Einhaltung der im Abbau- und Wiederherstellungsplan sowie in der Abbaubewilligung enthaltenen Bedingungen und Auflagen ist mit der
Erteilung der Bewilligung durch eine von der Behorde festzusetzende Garantiel eistung sicherzustellen.

Art. 45
2. Campingplatze

Uber langere Zeit betriebene Zelt- und Campingplétze diirfen nur auf erschlossenen Grundstiicken in den dafiir ausgeschiedenen Zonen bewilligt
werden.

Art. 46
3. Parzellierung und Grenzverlegung

1 Begehren auf Unterteilung von Grundstiicken und Grenzverlegungen in Baugebieten sind vom kantonalen Meliorations- und Vermessungsamt
von Amtes wegen dem zusténdigen Gemeinderat bekanntzugeben. Dieser hat darliber zu entscheiden.

2 Der Gemeinderat hat allfallige sich aus der Grundstiicksteilung oder Grenzverlegung ergebende Nutzungsbeschrankungen auf Kosten der
Grundeigentiimerin oder des Grundeigentiimers im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 47

4. Wiederaufbaupflicht

1 wird ein Gebaude, das zu einer Bauflucht der geschlossenen Bauweise gehért oder aus anderen Griinden fir das Ortsbild von hervorragender
Bedeutung ist, abgebrochen, durch eine Feuersbrunst oder auf andere Weise zerstort, muss es wieder aufgebaut werden, wenn Griinde der
Siedlungsgestaltung dies gebieten.

2 Hat die Eigentuimerin oder der Eigenttimer innert fiinf Jahren seit dem Abbruch oder der Zerstérung kein Bauprojekt eingereicht oder trotz
erteilter Baubewilligung mit dem Bau nicht begonnen, kann die Gemeinde nach einer |etzten befristeten Mahnung das Grundstiick enteignen und
es zum Zwecke des Wiederaufbaus veraussern oder den Wiederaufbau selbst vornehmen.

E. Altrechtliche Bauten und Anlagen, Ausnahmebewilligungen

Art. 48
l.
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Besitzstandsgarantie
1. Grundsatz

1 Bestehende Bauten und Anlagen, die den neuen Vorschriften nicht entsprechen, sind im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen in ihrem
Bestand garantiert.

2 Sie diirfen erneuert oder teilweise gedndert werden, wenn der bisherige Zustand hinsichtlich Form, Stellung, Gestaltung, Umfang und Nutzung
im wesentlichen erhalten bleibt.

3 Unter den gleichen Voraussetzungen kénnen sie innert fiinf Jahren wieder aufgebaut werden, wenn ihre Zerstorung auf einen von der
Eigentumerin oder vom Eigentlimer nicht verschuldeten Schadenfall zurtickzufiihren ist und der Wiederaufbau nicht wichtigen Anliegen der
Raumplanung widerspricht.

4 soweit Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen nicht mehr zonenkonform sind, gelten fur sie die VVorschriften des Bundesrechtsﬁ)

Art. 49

2. Erweiterung und Zweckanderung

1 Bestehende altrechtliche Bauten und Anlagen diirfen erweitert oder in ihrer Zweckbestimmung gesdndert werden, wenn die Rechtswidrigkeit
dadurch nicht verstarkt wird und keine tiberwiegenden privaten oder 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

2 Zonenfremde gewerbliche oder industrielle Betriebe innerhalb der Bauzonen diirfen erweitert werden, wenn dadurch insgesamt eine
Verbesserung eintritt.

Art. 50
I1. Anpassungspflicht
Mit der Bewilligung sind die erforderlichen Anpassungen an das neue Recht zu verlangen.

Art. 51

I11. Ausnahmebewilligungen

1. Allgemeines

Aus wichtigen Grinden kénnen Ausnahmen von einzelnen Vorschriften gewahrt werden, wenn dadurch keine tiberwiegenden offentlichen oder
privaten Interessen verletzt werden.

Art. 52

2. Ausserhalb der Bauzonen

a) Neubau und Zweckénderung

Die Errichtung oder Zweckénderung zonenfremder Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen kann bewilligt werden, wenn
a) der Zweck der Bauten und Anlagen einen Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert und

b) keine Uberwiegenden I nteressen entgegenstehen.

Art.535)
b) Landwirtschaftliche Wohnbauten und unter Schutzgestellte Bauten und Anlagen

1 | andwirtschaftliche Wohnbauten ausserhalb der Bauzonen diirfen im Rahmen des Bundesrechts zu landwirtschaftsfremden Wohnzwecken
genutzt werden.

2 Unter Schutz gestellte Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen dirfen im Rahmen des Bundesrechts in ihrem Zweck gedndert werden.

F. Bewilligungsverfahren

Art. 54

I. Bewilligungspflicht

1 Bauten und Anlagen bediirfen der behordlichen Bewilligung.

2 Dies gilt fur alle Vorkehren, durch welche nachbarliche oder 6ffentliche Interessen beriihrt werden kdnnten, insbesondere fir:

a) die Errichtung neuer und die Erneuerung, Anderung und Erweiterung bestehender Hoch- und Tiefbauten, inkl. kulturhistorisch sowie
gesundheits- oder baupolizeilich und energetisch bedeutsame bauliche Massnahmen im Freien und im Inneren bestehender Bauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen;

c) den Abbruch oder die Wiederherstellung einer Baute oder eines Teils davon;

d) dieErrichtung von Jauchegruben sowie von Mauern und Einfriedungen, wenn sie die Hohe von 1,50 m Uberstei gen;i)

€) die Einrichtung von Abstellflachen fir Motorfahrzeuge, Lagerungsplétzen, Ablagerungs- und Materialentnahmestellen, Zelt- und
Campingplé&tzen;

f)  Antennen- und Reklameanlagen;

g) Bohrungen und Geléndeverénderungen, die zum gewachsenen Boden eine Niveaudifferenz von mehr als 1,50 m bewirken oder welche mehr
als 200 m3 Aufschiittungen oder Abgrabungen umfassen;_>)

h) provisorische Bauten und Fahrnisbauten, welche iber langere Zeitraume abgestellt oder ortsfest verwendet werden, wie Wohnwagen und
Treibhauser.

3Bei offentlichen Bauten gilt das in diesem Abschnitt geregelte Verfahren nur soweit, as die einschldgigen Gesetze nichts anderes

vorschreiben.
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Art. 55

Il
Bewilligungsvoraussetzungen

1 Bauten und Anlagen werden bewilligt, wenn sie den Vorschriften und Planungen von Bund, Kanton und Gemeinde gentigen.

2 Der Abbruch von Bauten und Anlagen wird bewilligt, wenn nicht tiberwiegende Interessen des Ortshildschutzes oder der Erhaltung kulturell
wertvoller Bausubstanz entgegenstehen.

Art. 56

I11. Zusténdige Behorde
1. Gemeinderat

1 zustandig fir die Erteilung der Bewilligung ist mit Ausnahme der in Art. 57 aufgefihrten Vorhaben der Gemeinderat.

2 Bei geringfiigigen Bauvorhaben, die im vereinfachten Verfahren zu behandeln sind, ist der Gemeinderat zustandig. Er kann ein Referat oder
Amt a's zustandig erklaren, ebenso fur die Vorprifung des Baugesuches.

Art. 57

2. Baudepartement

1 Das Baudepartement ist zustandig fiir die Erteilung von Ausnahmebewilligungen sowie von Bewilligungen fir:

a) samtliche Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen, ausgenommen Rebhiitten und andere vom Regierungsrat bezeichnete Kleinbauten;

b) Materialabbaustellen und Deponieplétze;

¢) industrielle und gewerbliche Bauvorhaben;

d) Bauten und Anlagen mit grosser Personenbelegung wie Spitdler, Heime, Schulhduser, Theater, Konzertrdume, Kirchen,
Versammlungslokale, Sportstadien, Mehrzweckhallen und Vergniigungslokale;

€) landwirtschaftliche Bauvorhaben;

f) Einstellhallen fur Motorfahrzeuge, Tiefgaragen und Garagen fur gewerbliche Zwecke;

g) die Schaffung von Raumen zum Lagern feuergefahrlicher und explosiver Stoffe;

h) Abwasserreinigungsanlagen, Regenbecken, Pumpwerke, Wasserreservoirs usw.

2 auf Antrag der Gemeinde kann der Regierungsrat zur Erteilung von Bewilligungen fir Bauvorhaben geméss Abs. 1 lit. ¢ - f den Gemeinderat

solcher Gemeinden als zustandig erkléaren, die eine fachlich qualifizierte Beurteilung gewahrleisten.

Art. 58

IV. Verfahren

1. Gesuchsunterlagen und Einreichung des Gesuchs

1 pas Baugesuch hat in doppelter, in den Féllen von Art. 57 in dreifacher Ausfiihrung, die zur Beurteilung des Gesuchs erforderlichen, von der

Bauherrschaft oder ihrer bevollméchtigten Vertretung unterzeichneten Unterlagen zu enthalten, insbesondere:

a) Angaben (ber die Zweckbestimmung der Baute oder Anlage sowie den Baubeschrieb, nétigenfalls mit detaillierter Berechnung der
Ausnitzung;

b) den vom Vermessungsamt 4 unterzeichneten und datierten Situati onsplan und den Grundbuchauszug sowie allenfalls die Bevollméchtigung
zur Einreichung des Baugesuches,

¢) Grundrissplan aller Geschosse in der Regel im Massstab 1:100 mit Angabe der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Boden- und
Fensterflachen sowie der Hauptaussenmasse;

d) Schnitt- und Fassadenplane in der Regel im Massstab 1:100 mit Angabe der Héhenkoten, des gewachsenen und gestalteten Terrains bis an
die Grundstiicksgrenzen sowie des massgeblichen Héhenbezugspunktes;

€) Angaben liber die Umgebungsgestaltung und die Erschliessungsanlagen;

f)  gegebenenfalls den begriindeten Antrag auf Erteilung einer Ausnahmebewilligung;

g) bei Vorhaben gemass Art. 57 Angaben Uber die Art des beabsichtigten Betriebs und die betriebstechnischen Einrichtungen;

h) die nach dem Umweltschutzrecht des Bundes erforderlichen Unterlagen;

i)  Angaben Uber den Schutzraumbau;

k) inder Regel die Unterlagen tiber den Energiehaushalt (Art. 42).

2 Die Bewilligungsbehorde ist befugt, nétigenfalls Erganzungen zu verlangen.

3 Das Baugesuch ist beim Gemeinderat einzureichen. Erfordert das Vorhaben Bewilligungen mehrerer Behorden, hat der Gemeinderat die
Gesuchsunterlagen umgehend zur Vorprifung an die Koordinationsstelle weiterzuleiten (Art. 66).

4 Einein allen Gemeindekanzleien aufliegende und an Bauwillige abzugebende Weisung des Baudepartementes umschreibt die Einzelheiten.

Art. 59
2. Aussteckung

1 Mit der Einreichung des Baugesuches ist auf dem Baugrundstiick eine Aussteckung vorzunehmen, aus der bei darstellbaren Vorhaben die
Anordnung und der Verlauf von Tiefbauten, die kiinftige Gestalt von Hochbauten mit der Hohe des Dachgesimses und der Dachneigung sowie
eine ins Gewicht fallende Umgebungsgestaltung ersichtlich sind.

2 Die Aussteckung muss bestehen bleiben, bis tiber das Baugesuch rechtskréftig entschieden ist.

Art. 60
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3. Vorprufung

1 Die rtliche Baubehorde priift umgehend, ob die Unterlagen geméss Art. 58 und die Aussteckung den Vorschriften entsprechen und fiir den
Entscheid ausreichen; andernfalls ordnet sie die Anderung oder Ergénzung an. Sind die Gesuchsunterlagen von der Koordinationsstelle
vorgepriift worden (Art. 66), Uberpriift die ortliche Baubehdrde nur die Aussteckung.

2 Dje Anderung oder Erganzung der Gesuchsunterlagen und der Aussteckung kann insbesondere bei Zustandigkeit anderer Behdrden auch noch
spéter verlangt werden.

Art. 61

4. Bekanntmachung

1Die ortliche Baubehorde schreibt Bau- und Ausnahmegesuche nach der Vorprifung unverziiglich im Amtsblatt aus und zeigt sie den
Anstsserinnen und Anstéssern des Baugrundstlickes - soweit bekannt - schriftlich an. Bedarf das Vorhaben weitere Bewilligungen nach
kantonalem oder eidgendssischem Recht, sind die entsprechenden Gesuche nach Moglichkeit mit dem Baugesuch bekanntzumachen und
offentlich aufzulegen.

2Dije Bekanntmachung hat die nétigen Angaben tber Ort und Art des Vorhabens sowie Uber die Gesuchstellerin oder den Gesuchsteller zu
enthalten.

3 Gleichzeitig mit der Bekanntmachung sind die Gesuchsunterlagen wahrend 30 Tagen &ffentlich aufzulegen. 5

4 Bei Baugesuchen fiir Bauten und Anlagen, welche sich nur unwesentlich auf Natur und Landschaft, Denkmalpflege und geschiitzte Ortshilder
auswirken, kann die Baubewilligungsbehdrde oder bei Gemeinden das Baureferat eine Auflagefrist von 20 Tagen vorsehen. Bei Baugesuchen,
die der Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen, sowie bel Baugesuchen fir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen betrégt die
Auflagefrist ausnahmslos 30 Tage..6)

Art. 62

V. Wahrung von Ansprichen Dritter
1. Geltendmachung

1 Gegen das Bauvorhaben kénnen innert der Auflagefrist mit schriftlicher Begriindung beim Gemeinderat Einwendungen erhoben oder die
Zustellung der baurechtlichen Entscheide verlangt werden.

2 Dje Einwendungen sind an die Bauherrschaft weiterzuleiten, welche innert 20 Tagen dazu Stellung nehmen kann.

Art. 63
2. Verwirkung des Rekursrechts
1 Wer nicht innert der Auflagefrist Einwendungen erhebt oder den baurechtlichen Entscheid verlangt, verwirkt das Rekursrecht.

2 Den Einwenderinnen und Einwendern und denjenigen, die das Zustellungsbegehren rechtzeitig angebracht haben, sind alle Entscheide tiber
das Vorhaben zuzustellen. In der Regel ist dafiir eine Gebuhr zu erheben.

Art. 64

VI. Der baurechtliche Entscheid

1. Zustandigkeit des Gemeinderates

1 Der Gemeinderat hat innert |angstens drei Monaten seit der Einreichung der erforderlichen Unterlagen zu entscheiden, ob das Baugesuch den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Im Falle von Einwendungen betrégt die Behandlungsfrist vier Monate.

2|t eine Ausnahmebewilligung erforderlich oder fallen einzelne Fragen nicht in den Zusténdigkeitsbereich des Gemeinderates, |eitet er seinen
Antrag zusammen mit alféalligen Einwendungen und Stellungnahmen an die zustandige Instanz. Deren Entscheid wird zusammen mit dem
Baurechtsentscheid eréffnet. Die Behandlungsfrist verlangert sich in diesen Féllen um einen Monat.

Art. 65

2. Zusténdigkeit des Baudepartementes

1 Baugesuche, fir deren Behandlung das Baudepartement zustandig ist, hat der Gemeinderat nach erfolgter Vorprifung und Publikation
umgehend im Doppel an das Baudepartement weiterzuleiten.

2Der Gemeinderat hat seinen Antrag zum Baugesuch zusammen mit den Einwendungen, den Zustellungsbegehren und einer allfélligen
Stellungnahme der Bauherrschaft innert zwei Monaten seit der 6ffentlichen Auflage an das Baudepartement weiterzul eiten.

3 Das Baudepartement hat das Gesuch innert drei Monaten ab Eingang des gemeinderétlichen Antrages zu behandeln. Soweit die Zustandigkeit
bei anderen Departementen liegt, holt es deren Bericht und Zustimmung ein.

Art. 66

3. Koordination; Vorprufung der Unterlagen und Abstimmung der Entscheide

lsind fur die Errichtung oder Anderung einer Baute oder Anlage Bewilligungsentscheide mehrerer Behdrden erforderlich, ist das
Baudepartement bzw. die nach den Vorschriften Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung zusténdige Behdrde flr eine gentigende Koordination
dieser Entscheide verantwortlich (Koordinationsstelle).

2 Die Koordinationsstelle kontrolliert umgehend die Vollstandigkeit der vom Gemeinderat weitergeleiteten Gesuchsunterlagen (Art. 58 Abs. 3)
und ordnet die nétigen Erganzungen an. Kommt die Bauherrschaft entsprechenden Auflagen nicht nach, wird das Verfahren eingestellt.

3 Nach Ei ngang der Unterlagen gemass Art. 65 Abs. 2 setzt die Koordinationsstelle den tbrigen Bewilligungsbehdrden Frist zur Stellungnahme
an. Diese haben die erforderlichen Auflagen und Bedingungen zu begrinden und sind bei ihren Bewilligungsentscheiden an ihre
Stellungnahmen gebunden, solange sich die Voraussetzungen fir die Beurteilung nicht &ndern.
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4 Die Koordinationsstelle sorgt mit den nétigen Anordnungen fur eine inhaltliche Abstimmung und fir eine gemeinsame oder gleichzeitige
Er6ffnung der Entscheide.

5 Kann eine der erforderlichen Bewilligungen von vornherein oder nach Durchfiihrung des K oordinationsverfahrens nicht erteilt werden, weist
die dafur zustandige Behotrde das Gesuch ab.

6Die Behandlungsfristen richten sich nach Art. 65 Abs. 3.
7 Vorbehalten bleiben abweichende Vorschriften des Bundesrechts.

Art. 67
4. Entscheid

1 steht der Ausfiihrung der Baute oder Anlage aus 6ffentlich-rechtlichen Griinden nichts entgegen, erteilt die zustandige Behorde vorbehaltlich
alfalliger Rechtsmittel die Baubewilligung.

2 Bedingen besondere Umstande die Verlangerung der Behandlungsfrist, ist der Gesuchstellerin oder dem Gesuchsteller davon Mitteilung zu
machen. Esist eine neue Frist fir die Erledigung anzugeben.

3 Bauvorhaben sind - vorbehaltlich der Bestimmungen Uber Planungszonen (Art. 25 und 26) - nach dem zur Zeit des Entscheides Uber das
Baugesuch geltenden Recht zu beurteilen.

4 Der Entscheid ist unter Beriicksichtigung der wesentlichen Vorbringen kurz zu begriinden.

Art. 68
5. Vorentscheid

1 Uber Fragen, die im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben grundlegend sind, kénnen Vorentscheide eingeholt werden. Mit dem Gesuch
sind die erforderlichen Unterlagen einzureichen. Die Fristen gemass Art. 64 und 65 gelten sinngemass.

2 Der Vorentscheid ist im gleichen Verfahren zu treffen wie der Entscheid tiber das Baugesuch. Er ist hinsichtlich der behandelten Fragen in
gleicher Weise verbindlich, gultig und 6ffentlich-rechtlich anfechtbar wie baurechtliche Bewilligungen.

3 Unter Vorbehalt der Rechtsdnderung kann im nachfolgenden Bewilligungsverfahren der Baurechtsentscheid von Dritten hinsichtlich der
vorentschiedenen Fragen nur angefochten werden, wenn eine wesentliche Verénderung der tatséchlichen Verhaltnisse nachgewiesen wird.

Art. 69
6. Rechtsmittel

1 Gegen Entscheide der Bewilligungsbehtrde kdnnen die Berechtigten innert 20 Tagen ab Erhalt beim Regierungsrat Rekurs erheben. Das
Verfahren richtet sich nach dem Gesetz Uiber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen.

2 Zum Rekurs ist berechtigt, wer durch die angefochtene Anordnung beriihrt ist und ein schutzwiirdiges Interesse an ihrer Aufhebung oder
Anderung dartut.

3 Erhebt die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller gegen einen ablehnenden Entscheid Rekurs, sind legitimierte Dritte, die Einwendungen
erhoben oder den Baurechtsentscheid verlangt haben, beizuladen.

4Verzichten die Beigeladenen wahrend des Rekursverfahrens auf die Prozessfilhrung, ist damit das Recht auf die Erhebung weiterer
Rechtsmittel verwirkt; andernfalls wird ihnen der Entscheid wie einer Partel ertffnet.

5 Privatrechtlich begriindete Einsprachen gegen ein Bauvorhaben sind innert 20 Tagen ab Erhalt des Baurechtsentscheides zur Erwirkung eines
Bauverhotes schriftlich beim zustandigen Richter zu erheben.

Art. 70
VII. Vereinfachtes Verfahren

1 Geringfiigige Vorhaben, die keine wesentlichen nachbarlichen und offentlichen Interessen beriihren, konnen vom Gemeinderat nach
schriftlicher Anzeige an die direkt betroffenen Anstésserinnen und Anstdsser im vereinfachten Verfahren ohne Auflage, Aussteckung und
offentliche Ausschreibung bewilligt werden.

21m tbrigen sind die Bestimmungen Uber das ordentliche Verfahren anwendbar.

Art. 71

VI11.Bedingungen und Auflagen

1 Bau- und Ausnahmebewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verkniipft werden, soweit diese mit dem getroffenen Entscheid in

einem sachlichen Zusammenhang stehen und notwendig sind, um den rechtméssigen Zustand zu sichern.

2 An Ausnahmebewilligungen kann ausserdem die Bedingung oder Auflage gekniipft werden, dass:

a) der ausnahmsweise bewilligte Bau auf Widerruf hin von der jeweiligen Eigentimerin oder vom jeweiligen Eigentimer sofort und ohne
Entschédigung entfernt werden miisse;

b) bei einer spédteren Enteignung die durch den ausnahmsweise bewilligten Bau entstehende Wertvermehrung nicht beriicksichtigt werde.

3 Die an Ausnahmebewilligungen gekniipften Bedingungen und Auflagen sind vor Baubeginn durch die Bewilligungsbehdrde im Grundbuch

anmerken zu lassen. Bei Bedarf kdnnen auch andere Bedingungen und Auflagen im Grundbuch angemerkt werden.

4 In begriindeten Fallen kann die Einhaltung einer besonders wichtigen Bedingung oder Auflage durch die Verpflichtung zu einer angemessenen

Garantieleistung sichergestellt werden.

Art. 72
I1X. Verwirkung



1 Jede rechtliche Wirkung der Baubewilligung erlischt, wenn die Ausfiihrung der Bauarbeiten nicht innerhalb von zwei Jahren vom Tage der
rechtskréftigen Bewilligung an begonnen und ohne erhebliche Unterbrechung durchgefiihrt wird.

2Bel einem Vorentscheid erlischt jede Verbindlichkeit, wenn nicht vor Ablauf dreier Jahre nach Eintritt der Rechtskraft ein Baugesuch
eingereicht wird.

Art. 73
X. Anderung der Plane

1 Nach Bekanntmachung des Baugesuches sind Plananderungen zulassig, soweit keine zusétzlichen 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen
betroffen sind und das Projekt in seinen Grundzuigen gleichbleibt.

2 Nach dem Eintritt der Rechtskraft kénnen unwesentliche Anderungen, welche weder offentliche noch private Interessen beriihren, ohne
nochmalige Ausschreibung bewilligt werden.

3 In den tbrigen Fallen ist das Baubewilligungsverfahren neu einzuleiten.

Art. 74
XI. Baukontrolle

1 Mit der Ausfihrung der Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung erteilt ist und keine Rechtsmittelverfahren mit
aufschiebender Wirkung héngig sind.

2Dije Baupolizeibehorde der Gemeinde beaufsichtigt die vorschriftsgemésse Bauausfihrung und erlasst die erforderlichen baupolizeilichen
Anordnungen.

3 Die Bauherrschaft ist verpflichtet, die Baupolizeibehorde der Gemeinde tiber samtliche wichtigen Etappen des Baufortschritts zu unterrichten.

G. Entschadigungen, Beitrage und Geblhren

Art. 75
I. Entschadigungen

1 Beschrankungen des Grundeigentums begriinden, vorbehaltlich einer formellen Enteignung, nur dann einen Anspruch auf Entschadigung,
wenn siein ihrer Wirkung einer Enteignung gleichkommen.

2 Die Festsetzung der Entschadigung und das Verfahren bei formeller oder materieller Enteignung richten sich nach den Bestimmungen des
kantonalen Enteignungsgesetzes.

Art. 76

11. Beitrage und Gebuhren
1. Grundsatz

1 Grundeigenttimerinnen und Grundeigentiimer, deren Grundstiicke durch Erschliessungswerke neu oder besser erschliossen werden und dadurch
eine Wertvermehrung erfahren, sind zur Leistung von angemessenen Beitrégen an sdmtliche dem Gemeinwesen erwachsende Kosten
verpflichtet.

2\Werden uniiberbaute Grundstiicke nachtréglich eingezont und an bestehende Erschliessungswerke angeschlossen, ist ebenfalls ein
angemessener Kostenbeitrag zu leisten.

3 Die Beitragspflicht besteht bei:

a) Neubau, Ausbau und Korrektion von Strassen, Wegen, Plétzen und Trottoirs;
b) Errichtung oder Ausbau von Versorgungs- und Entsorgungsanl agen.

4 Die Gemeinden sind zum Erlass von Vorschriften tiber die Erhebung von Grundei gentlimerbeitrégen verpflichtet.

5Sie sind befugt, fur die von ihnen erstellten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ausserdem Anschlussgebiihren und wiederkehrende
Betriebs-, Benlitzungs- oder Unterhaltsgebiihren zu erheben.

6 Die Vorschriften der Gemeinden tiber die Erhebung von Grundeigentimerbeitragen und Anschluss-, Betriebs, Beniitzungs- oder
Unterhal tsgebiihren bediirfen der Genehmigung des Regierungsrates, wobei ihm volle Uberpriifungsbefugnis zukommt.

Art. 77

2. Erhebung von Beitrégen
a) Kostenverteiler und Rechtsmittelverfahren

1 Der Gemeinderat hat tber die im Perimeterplan eingetragenen Grundstiicke einen Kostenverteiler aufzustellen, der den beitragspflichtigen
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern bekanntzugeben ist. Die einzelne Beitragsforderung ist den betroffenen Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimern durch Verfligung mitzuteilen.

2 Gegen die Beitragsverfiigung kann innert 30 Tagen beim Gemeinderat schriftlich Einsprache erhoben werden.
3 Uber die Einsprache entscheidet der Gemeinderat, sofern sie nicht auf giitlichem Wege erledigt werden kann.

4 Gegen den Entscheid des Gemeinderates kann innert 30 Tagen die kantonale Schatzungskommission fiir Enteignungen angerufen werden. Das
Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen des kantonalen Enteignungsgesetzes.

Art. 78
b)Falligkeit und Stundung



1pie Beitrége werden nach Eintritt der Rechtskraft der Beitragsverfiigung mit der Benutzbarkeit des Werkes falig.

2 Nach Beginn der Bauarbeiten konnen die Gemeinden von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern Akontobeitrage verlangen.
Voraussetzung ist, dass Perimeterplan und Kostenverteiler mindestensin ihrer provisorischen Ausgestaltung bekannt sind.

3 Der Gemeinderat kann aus wichtigen Griinden eine Stundung der Beitrage bis zu funf Jahren gewahren. Nach Ablauf dieser Frist kann die
Stundung um l&ngstens flnf Jahre verléngert werden.

4 Die Stundung kann widerrufen werden, wenn ihre V oraussetzungen dahinfallen.

Art. 79

3. Scherstellung der Forderung

1 Firr Beitragsforderungen hat die Gemeinde ein gesetzliches Pfandrecht im Sinne von Art. 836 ZGB und Art. 119 EG zum ZGB.

2 Der Gemeinderat hat das Pfandrecht bei gestundeten Beitréagen oder bei Zahlungsverweigerung im Grundbuch eintragen zu lassen.

H.  Ausfihrungs-, Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 80

I. Vollzug
1. Ausfiihrungsbestimmungen

Der Regierungsrat erlésst die zur Ausfuhrung dieses Gesetzes erforderlichen Vorschriften und tbt die Oberaufsicht beim Vollzug des Gesetzes
aus.

Art. 81
2. Baupolizei

1 Die Baupolizei ist Sache der Gemeinden, sofern das Gesetz nicht ausdriicklich eine andere Behérde als zustandig bezeichnet. Die Aufsicht
obliegt dem Baudepartement.

2Dije Organe der Baupolizei treffen im Rahmen ihrer Zustandigkeit alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung dieses Gesetzes und der gestiitzt
darauf erlassenen Vorschriften und Verfigungen erforderlich sind.

Art. 82
3. Ubertragung von Vollzugsaufgaben

1Die Vollzugsbehdrden kénnen gemeinschaftliche Verwaltungsorgane oder Private mit Vollzugsaufgaben betrauen, insbesondere mit der
Kontrolle und Uberwachung. Definitive Verfiigungen hat die nach Gesetz zusténdige Behorde zu erlassen.

2 Soweit das Gesetz eine bestimmte Behérde al's zustandig erklart, kann gemeinschaftlichen Verwaltungsorganen oder Privaten die Vorbereitung
des Entscheides Ubertragen werden.

Art. 83
4. Gebuhren und Barauslagen

1 Fur die Amtshandlungen nach diesem Gesetz kann die Gemeinde bzw. der Regierungsrat Gebiihren erheben und Ersatz der Barauslagen
verlangen.

2Dije Leistung von Vorschiissen oder Sicherstellungen richtet sich nach dem Gesetz tiber den Rechtsschutz in V erwaltungssachen.

3Wo die Prifung von Baugesuchen den Beizug von Sachversténdigen oder die Anordnung von Untersuchungen oder Expertisen erforderlich
macht, hat die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller in der Regel fir die Kosten aufzukommen.

Art. 84
5. Grundbuchanmerkungen

1 Nebst den im Gesetz ausdriicklich vorgesehenen Fallen hat der Gemeinderat samtliche Baulinienplane mit der Umschreibung von Zweck und
Wirkung der Baulinien sowie die Quartierpléne samt Sonderbauvorschriften im Grundbuch anmerken zu lassen.

2 Der Regierungsrat kann noch in weiteren Féllen die Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrénkungen im Grundbuch vorschreiben,
vorbehdltlich der Genehmigung durch den Bundesrat.

Art. 85

I1. Sanktionen
1. Straftatbestande und Zustandigkeit

1vorsitzliche und fahrldssige Ubertretungen dieses Gesetzes sowie der gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften und Anordnungen werden mit
Bussen bis zu 50'000 Fr. bestraft.

2 |n schweren Fllen, insbesondere bei Ausfuhrung von Bauvorhaben trotz Verweigerung der Bewilligung, bei Verletzung von Vorschriften aus
Gewinnstreben und bei Rickfall kann die Busse bis auf 100'000 Fr. erhtht werden.

3 Zustandig ist die Baubewilligungsbehorde, deren Strafbefugnis jedoch auf die Halfte der Maximalstrafe begrenzt ist. Halt sie eine hohere
Busse flr geboten, Uberweist sie den Fall geméss Art. 30 Abs. 4 EG zum StGB D andie zustandige Untersuchungsbehorde.

Art. 86

2. Verschiedene Bestimmungen
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1 Versuch, Anstiftung und Gehilfenschaft sind strafbar.
2 Die Verjahrungsfrist betragt fiinf Jahre.
3 Widerrechtliche Gewinne sind einzuziehen. Dabei sind die Bestimmungen des StGB sinngeméss anzuwenden. 10)

Art. 87
3. Wieder herstellung des rechtméassigen Zustandes

1 wird ein Bauvorhaben oder die Zweckanderung einer Baute unter Missachtung von Vorschriften oder in Abweichung von einer Bewilligung
ausgefuhrt, verfligt die Baupolizeibehtrde die Einstellung der Bauarbeiten bzw. ein Beniitzungsverbot und setzt der Bauherrschaft unter
Androhung der Ersatzvornahme eine angemessene Frist zur Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes.

2 Die Wiederherstellungsverfiigung wird aufgeschoben, wenn die oder der Pflichtige innert 30 Tagen seit ihrer Eréffnung ein Gesuch um
nachtrégliche Baubewilligung einreicht; die Behdrde kann die Frist aus wichtigen Griinden verlangern. Im baurechtlichen Entscheid ordnet die
Bewilligungsbehdrde auch an, ob und inwieweit der rechtméssige Zustand wiederherzustellen ist.

3 Fur Forderungen und Verzugszins aus Ersatzvornahme besteht ein gesetzliches Grundpfandrecht im Sinne von Art. 836 ZGB und Art. 119 EG
zum ZGB. Das Pfandrecht ist auf Kosten der Grundeigentiimerin oder des Grundeigentiimers im Grundbuch einzutragen.

Art. 88
I11. Ubergangsbestimmung

1 Das Gesetz findet mit Ausnahme der Verfahrensbestimmungen Anwendung auf Bauvorhaben und Planungen, die bei Inkrafttreten dieses
Gesetzes noch nicht rechtskréftig bewilligt oder genehmigt sind.

2 Das Gesetz ist anwendbar auf die Erhebung von Grundeigentiimerbeitrégen an Erschliessungsanlagen, wenn bel Inkrafttreten dieses Gesetzes
noch kein definitiver Kostenverteiler vorliegt.

Art. 89

1V. Schlussbestimmungen
1. Anpassung an das neue Recht

1 Die aufgrund bisherigen Rechts erlassenen kantonalen Verordnungen bleiben, soweit sie nicht Vorschriften dieses Gesetzes widersprechen, so
lange in Kraft, bis sie durch neue Verordnungen ersetzt werden.

2 Bestimmungen in den Bauordnungen, die den unmittelbar anwendbaren Vorschriften dieses Gesetzes widersprechen, sind mit dem
Inkrafttreten aufgehoben; an ihrer Stelle gelten die entsprechenden Bestimmungen dieses Gesetzes. Die Bauordnungen sind innert |angstens finf
Jahren anzupassen.

3Die aufgrund des bisherigen Rechts geltenden Zonenplane und die Ubrigen Planungen der Gemeinden mit den dazugehdrigen Vorschriften
bleiben weiterhin in Kraft, sind aber innert fiinf Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes zu Giberprifen und nétigenfalls den neuen Vorschriften
anzupassen. Der Regierungsrat kann diese Frist in begriindeten Féllen verléngern.

Art. 90

2. Anderung bisherigen Rechts

Die nachstehenden Gesetze werden wie folgt gedndert:

a) das Gesetz Uber die Einflihrung des Schwel zerischen Zivilgesetzbuches vom 27. Juni 1911:

Art. 96
1 Scheidemauern zwischen Bauten oder zwischen Hofen und Garten stehen, wenn nichts anderes vereinbart ist, im Mitei gentum.

2Wo das Anbaurecht besteht, hat jeder Grundeigentiimer das Recht, eine Scheidemauer derart zu errichten, dass Mauermitte und Grenze
zusammenfallen. Die Mauer ist nach aussen den verénderten Verhdtnissen anzupassen, fals nicht gleichzeitig angebaut wird. Sie ist
auch anzupassen, wenn die Scheidemauer zufolge baulicher Verénderungen nur noch einem Grundeigentiimer dient, und es sind die
Eigentumsverhétnisse neu zu regeln.

3 Der Miteigentimer einer gemeinschaftlichen Mauer ist berechtigt, diese in ihrer ganzen Stérke zu unterfangen oder zu erhéhen, sofern
dies ohne Gefahr fir die Baute des Nachbarn méglich ist.

4Wird eine Mauer im Sinne von Abs. 3 ausgebaut, geht das neu erstellte Stiick Mauer in das Miteigentum Uber. Der andere
Miteigentiimer hat sich an den Kosten des Ausbaus nur zu beteiligen, wenn das neu erstellte Stiick auch seiner Baute dient.

5 Ohne Zustimmung des Miteigentiimers darf der Nachbar eine gemeinschaftliche Mauer weder aufbrechen noch irgendein Werk daran
anlehnen oder darauf stiitzen.

Art. 97
Aufgehoben

Art. 98
Aufgehoben

b) das Enteignungsgesetz fir den Kanton Schaffhausen vom 21. Dezember 1964:
Art. 47e Abs. 1
Betragt die zu leistende Entschddigung mehr als zwei Drittel des Wertes, der fur die betreffende Grundstiicksflache im Falle der
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formellen Enteignung bezahlt werden miisste, kann der Grundeigentiimer die Ubernahme der betreffenden Flache verlangen.
c) das kantonale Waldgesetz vom 17. Februar 1997:.6)
Art. 4 Abs. 2

2Das Rodungsgesuch ist beim Gemeinderat einzureichen, durch die Gemeinde im Amtsblatt auszuschreiben und, wenn mdéglich mit den
Uibrigen Gesuchsunterlagen des Werkes, flr das gerodet werden soll, wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

Art. 11 Abs. 2
2 Das Kantonsforstamt legt das Waldfeststellungsgesuch wahrend 30 Tagen in den betroffenen Gemeinden &ffentlich auf.

d) dasWasserwirtschaftsgesetz vom 18. Mai 1998: 6)
Art. 33 Abs. 2
2 Das Gesuch ist mit den erforderlichen Unterlagen und Planen wahrend 30 Tagen aufzulegen.

Art. 91
3. Aufhebung bisherigen Rechts
Das Baugesetz fur den Kanton Schaffhausen vom 9. November 1964 wird aufgehoben.

Art. 92

4. Inkrafttreten

1 Dieses Gesetz tritt nach seiner Annahme durch das Volk auf einen vom Regierungsrat festzusetzenden Zeitpunkt in Kraft 2.
2 Esist im Amtsblatt zu ver('jffentlichenﬂ und in die kantonal e Gesetzessammlung aufzunehmen.

Fussnoten:
Amtsblatt 1998, S. 1579

1) Berichtigung durch das Biro des Kantonsrates infolge eines sinnstérenden
Versehens (analog Art. 28 Abs. 3 des Gesetzes Uber den Kantonsrat).

2) InKraft getreten am 1. Januar 1999 (Amtsblatt 1998, S. 1611).

3) Amtsblatt 1998, S. 1579.

4) Fassung gemass V vom 14. Dezember 1999, in Kraft getreten am 1. Januar
2000 (Amtsblatt 1999, S. 1833).

5) Fassung gemass G vom 16. August 2004, in Kraft getreten am 1. Januar 2005
(Amtsblatt 2004, S. 1199, S. 1880).

6) Eingefugt durch G vom 16. August 2004, in Kraft getreten am 1. Januar 2005
(Amtsblatt 2004, S. 1199, S. 1880).

7) Fassung geméss G vom 17. Mai 2004, in Kraft getreten am 1. September 2004
(Amtsblatt 2004, S. 707, S. 1263).

8) Fassung gemass G vom 16. August 2004, in Kraft getreten am 1. April 2005
(Amtsblatt 2004, S. 1199, S. 1880).

9) Eingefigt durch G vom 16. August 2004, in Kraft getreten am 1. April 2005
(Amtsblatt 2004, S. 1199, S. 1880).

10) Fassung geméss G vom 3. Juli 2006, in Kraft getreten am 1. Januar 2007

(Amtsblatt 2006, S. 913, S. 1545).
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