Verordnung

zum Gesetz Uber die Gebaudeversicherung
im Kanton Schaffhausen

(Gebaudever sicherungsver ordnung; GebVO)

vom 23. Mé&rz 2004

Der Regierungsrat des Kantons Schaffhausen,

gestutzt auf Art. 40 des Gesetzes Uber die Gebdudeversicherung im Kanton Schaffhausen (Geb&udeversicherungsgesetz, GebVG) 1 vom 8.
Dezember 2003,

verordnet:

l. Allgemeines

§1

Regierungsrat

1 Der Regierungsrat bereitet die Geschéfte zuhanden des Kantonsrates vor, soweit nicht die Verwaltungskommission abschliessend zustandig ist.
2 Der Vorsteher oder die Vorsteherin des zustandigen Departementes ist von Amtes wegen Mitglied der Verwaltungskommission.

§ 2

Verwaltungskommission

1 Die Mitglieder der Verwaltungskommission werden fiir ihren Aufwand entschadigt. Die Hohe der Entschadigung wird vom Regierungsrat
festgelegt.

2 Die Verwaltungskommission erl&sst ein Geschaftsreglement.

3 Siewahlt auf Antrag der Direktion die Ressortleiter der Gebaudeversicherung.

§ 3
Anwendung des Per sonal gesetzes

Die Arbeitsverhdlitnisse der Angestellten der Gebaudeversicherung unterstehen dem kantonalen Personalgesetz und den entsprechenden
Ausfuhrungsbestimmungen.

1. Versicherte Gefahren

§ 4

Elementar schadenversicherung

1 Keine Elementarschaden im Sinne von Art. 9 Abs. 1 des Gesetzes sind Schaden, die nicht auf eine Ei nwirkung von aussergewohnlicher
Heftigkeit zuriickzufihren sind, wie beispielsweise Schaden, die auf schlechten Baugrund, ungeniigende Fundamente, ungeniigende
Hangsicherung, fehlerhafte Arbeit, Konstruktion oder Abdichtung, mangelhaften Unterhalt, kiinstlich vorgenommene Bodenverénderungen oder
Grundwasserabsenkungen, Bodensenkungen, Feuchtigkeit, Frost, Grundwasser oder ahnliche Einwirkungen zurtickzufiihren sind.

2 Als Sturmwind im Sinne von Art. 9 Abs. 1 lit. a des Gesetzes gelten solche von mindestens 75 km/Std. (10-Minuten-Mittel), die in der
Umgebung der versicherten Sache Baume umwerfen oder Gebaude abdecken.

3 Nicht als Hochwasser- oder Uberschwemmungsschéden im Sinne von Art. 9 Abs. 1 lit. ¢ des Gesetzes gelten insbesondere solche, die durch
Riickstau aus Abwasserkanalisationen, durch Wasserleitungsbriiche innerhalb oder ausserhalb des Gebaudes, durch Eindringen von Regen- oder
Schneewasser durch Dach, Wande oder Fenster oder durch Grundwasser verursacht werden.

§ 5
Haftungsbeschrankung
Die massgebende Haftungsgrenze gemass Art. 11 des Gesetzes wird jeweils im Geschéftsbericht ausgewiesen.

I1. Umfang der Versicherung

§ 6
Versicherungsumfang
1 Mit dem Gebaude versichert sind seine Bestandteile sowie die baulichen Einrichtungen, die so eingebaut sind, dass sie ohne Beschadigung des
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Gebaudes oder der Einrichtung nicht entfernt werden kdnnen und die eine dem Gebadude &hnliche Dauerhaftigkeit aufweisen. Die blosse
Befestigung gilt nicht als Einbau.

2 Die Verwaltungskommission erlasst Richtlinien tiber die Abgrenzung zwischen Gebaude- und Fahrhabeversicherung und richtet sich dabei
nach den brancheniiblichen Grundsétzen.

§ 7
Mindestver sicherungswert
Die obligatorische Versicherung erstreckt sich auf Gebéaude mit einem Versicherungswert von mindestens 10'000 Franken.

§ 8

Freiwillige Versicherung

1 Gegen die Folgen von Feuer- und Elementarschaden kénnen freiwillig versichert werden:

a) Gebdude biszu einem Versicherungswert von 10'000 Franken (Art. 12 Abs. 2 GebVG);

b)  gebaudedhnliche Objekte; als solche gelten selbsténdige bauliche Anlagen aus dauerhaftem Materia wie insbesondere Treppen,
Schwimmbassins, Brunnen, Zisternen, Silos (Art. 13 GebVG);

¢) bauliche Einrichtungen auf der Parzelle ausserhalb des Gebaudes (Umgebung);

d) Abbruch- und Entsorgungskosten, soweit diese die obligatorischen Leistungen der Geb&udeversicherung gemass § 31 Abs. 2 Uibersteigen.

2 Mit der Umgebungsversicherung nach Abs. 1 lit. ¢ kénnen die Kosten fir die Wiederherstellung baulicher Einrichtungen ausserhalb des
Gebéaudes infolge von Schaden durch versicherte Ereignisse geméss Art. 8 und 9 Abs. 1 lit. ¢ — e des Gesetzes versichert werden. Die
Versicherungssumme der Umgebungsversicherung kann héchstens 5 Prozent des Gebaudeversicherungswertes betragen.

3 Die Police fr die freiwillige Versicherung wird fir eine Mindestlaufzeit von funf Jahren auf schriftlichen Antrag des Eigentimers bzw. der
Eigentimerin abgeschlossen. Ohne ausdriickliche Verlangerung der 5-Jahres-Police oder bei Handanderung des Gebaudes erneuert sich der
Vertrag automatisch um ein weiteres Jahr, sofern er nicht mindestens 3 Monate vor Jahresende gekiindigt wird. Im Schadenfall besteht ein
gegenseitiges Kiindigungsrecht innert 6 Monaten nach dem Schadenfall.

V. Versicherungsver haltnis
1 Grundsétze
§ 9

Beginn der Versicherung
1 Die Baubewilligungsbehorden stellen der Gebaudeversicherung unentgeltlich eine Kopie jeder Baubewilligung zu.

2 Der Eigentiimer meldet der Gebaudeversicherung den Beginn der Bauarbeiten. Der Anmeldung sind ein Situationsplan, die Bauplane und ein
summarischer Kostenvoranschlag beizulegen.

3Wird die Meldung des Baubeginns unterlassen, ermitteln die Schétzungsorgane anlésslich der Schétzung den Baubeginn, das Bauende und den
Umfang der ausgefiihrten Arbeiten. Die Gebaudeversicherung fordert die ihr dadurch entgangenen Préamien nach (Art. 25 Abs. 1 GebVG).

4 Wesentliche An-, Aus- und Umbauten sowie Erneuerungen im Sinne von Art. 15 Abs. 1 des Gesetzes sind wertvermehrende Bauarbeiten im
Wert von tiber 20'000 Franken.

5 Das Grundbuchamt meldet der Gebaudeversicherung laufend kostenlos alle Handénderungen von Gebauden unter Angabe des K aufpreises und
erstellt die von ihr verlangten Grundbuchausziige.

§ 10

Neuwer tver sicherung

1 Die Gebaude sind zum Neuwert versichert, soweit nicht der Zeitwert oder eine feste Versicherungssumme massgebend ist.

2 Der Neuwert ist der Kostenaufwand, der fir die Erstellung eines gleichartigen Gebaudes zur Zeit der Schétzung notwendig wére.

§ 11

Zeitwertversicherung

Ein Gebdude oder Gebaudeteil wird zum Zeitwert versichert wenn:

a) die rechtsgultige Schétzung die Entwertung (Minderwert) des Gebaudes oder eines Gebaudeteiles mit mehr als 50 Prozent des Neuwertes
festgelegt hat;

b) der Ausschluss aus der Neuwertversicherung verfiigt wurde;

c) auf Antrag des Versicherten, wenn er glaubhaft macht, dass ein Gebaude nach einem Schadenfall nicht wiederhergestellt wiirde.

§ 12
Versicherung mit fester Versicherungssumme

Ein Gebaude oder Gebaudeteil wird zu einer festen Versicherungssumme versichert, wenn der Eigentiimer nach einem Schadenfall das Gebaude
oder den Gebaudeteil nur mit unverhétnisméssigem Aufwand in gleicher Ausfiihrung wiederaufbauen kénnte.

§ 13



Abbruchwert

Die Gebaudeversicherung kann den Versicherungswert von Gebauden, die fr die Versicherten wirtschaftlich wertlos, zum Abbruch vorgesehen
oder nicht mehr benutzbar sind, auf den Abbruchwert herabsetzen.

§ 14
Obliegenheiten der Versicherten

1 Die Versicherten haben der Gebaudeversicherung jede wesentliche Nutzungs- und Gefahrenanderung innert eines Monats mitzuteilen.
Unterbleibt eine Meldung, die sich auf die Pramien auswirkt, kann die Gebaudeversicherung ihr entgangene Prdmien gemass Art. 25 des
Gesetzes nachfordern. Eine Riickerstattung zuviel bezogener Prémien findet in diesem Fall nicht statt.

2 Die Pflicht zur Schadenverhitung umfasst den ordnungsgemassen Gebaudeunterhalt und die Einhaltung der geltenden
Brandschutzvorschriften. Zum ordnungsgeméssen Gebdudeunterhalt gehdren auch die Ublichen Schutzvorkehren gegen versicherte
Elementargefahren.

3 Kommt der Eigentiimer seiner Schadenverhiitungspflicht nicht nach, setzt ihm die Gebaudeversicherung eine angemessene Frist zur Behebung
der Méngel. Sind die Méngel nach Ablauf der Frist nicht behoben, kann die Gebdudeversicherung das Gebaude ganz oder teilweise von der
Versicherungsdeckung ausschliessen. Die Gebaudeversicherung orientiert die Grundpfandgléubiger tber den Ausschluss.

2. Ermittlung der Versicherungswerte

§ 15
Schétzung und Uberpriifung der Versicherungswerte

1 Der Eigentiimer hat das Gebaude nach dessen Vollendung zur Schétzung anzumelden. Ein Gebaude gilt als vollendet, wenn es bezogen ist
oder beziehbar wére. Der Eigentlimer ist zur Schétzung einzuladen.

2 Die Versicherten und die Gebaudeversi cherung koénnen jederzeit eine Neuschétzung verlangen.

3 Die Gebaudeversicherung setzt Neuwerte oder Zeitwerte verhdtnisméassig herab, wenn sich der entsprechende Wert des Gebaudes infolge
eines Teilschadens um mehr als einen Zehntel vermindert hat.

4 Fir die Schatzungen werden Gebihren in der Hohe von 0,4 Promille des neuen Versicherungswertes, beziehungsweise der Differenz zwischen
dem bisherigen und dem neuen Schétzungsergebnis, erhoben. Die Minimalgebihr betrégt 100 Franken pro Gebdude. Von der
Gebaudeversicherung angeordnete Revisionsschitzungen ohne bauliche Anderungen sind gebiihrenfrei.

3. Beitrage zur Elementar schadenver hiitung

§ 16

Voraussetzungen zur Beitragsleistung

1 Die Verwaltungskommission kann in begriindeten Einzelfallen Beitrage an die Elementarschadenverhiitung bewilligen, wenn:
a) die Massnahmen nachweisbar wesentlich zum Schutz bestehender versicherter Gebaude beitragen;

b) bel neu zu erstellenden Gebéuden diese aus wichtigen dffentlichen Interessen in geféhrdetem Gebiet erstellt werden miissen;

¢) die Massnahmen nicht durch Baumangel oder mangel haften Unterhalt bestehender Gebaude oder deren Umgebung verursacht werden wie
zum Beispiel durch mangelhafte oder fehlende Stiitzmauern an Hanglagen, ungeniigende Sickerleitungen oder Drainagen sowie mangel hafte
Bedachung.

2Ein Anspruch auf Ausrichtung von Beitrégen zur Elementarschadenverhiitung besteht nicht.

§ 17

Ausschluss von Beitragsleistungen

Keine Beitrége werden ausgerichtet an die Kosten fiir:

a) Massnahmen zur Abwehr von Gefahren, die bei der Erstellung des Gebéudes bekannt waren;
b) Unterhalt und Reparatur von Schutzmassnahmen;

¢) gemeinschaftliche Schutzmassnahmen wie Hang- und Bachverbauungen, Hochwasserschutz an Gewéssern, wenn Bund und Kanton daran
Beitrage ausrichten.

§ 18

Bemessung und Hohe

1 Der Beitrag wird bemessen nach:

a) der Geféhrdung des Gebaudes;

b) dem Verhdltnis der Kosten fir die Schutzmassnahmen zum Versicherungswert des Gebaudes;
c) den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Gesuchstellers bzw. der Gesuchstellerin;

d) der Hohe von Beitragen Dritter.

2 Der Beitrag darf 50 Prozent der Kosten fir die Schutzmassnahme nicht tbersteigen. Er kann bei ausgewiesener finanzieller Notlage des
Gesuchstellers ausnahmsweise bis auf 70 Prozent erhoht werden.



V. Finanzierung

§ 19
Grundsétze des Pramientarifs

1 Dpie Verwaltungskommission setzt die Prémien nach versicherungstechnischen Grundsitzen und unter Berticksichtigung der Solidaritét der
Versicherten fest.

2 Sie erl&sst einen Pramientarif, der folgende Grundsétze beriicksichtigt:

a) massgebend fir die Prémienfestsetzung sind die Bauart des Gebaudes (Bauklasse), die Zweckbestimmung sowie die Gefahrdung durch
Nutzung oder Lage (Betriebsklasse). Die Risikobewertung erfolgt bei jeder Neuschétzung des Gebaudes,

b) ist ein Gebadude einer aussergewohnlichen Feuer- oder Elementargefahr ausgesetzt, werden Zuschl&ge auf den Prdmien erhoben;
c) wirkt sich die Geféhrdung auf Nachbargebéude aus, ist der Zuschlag auch fur diese zu entrichten;
d) die Pramie oder Prémienzuschldge kénnen reduziert werden, wenn die Sicherheit des Gebaudes freiwillig verbessert wird;

e) freiwillig gewahlte Selbstbehalte bewirken eine Prémienermassigung nach einem besonderen Tarif. Die Pramie ist in dem Umfang zu
ermassigen, wie die Haftung der Gebaudeversicherung versicherungstechnisch vermindert wird;

f)  fur die Bauzeitversicherung wird ein Zuschlag zur Normal prémie erhoben.

§ 20
Bauklassen
1 Die Gebaude werden fiir die Pramienfestsetzung in zwei Bauklassen eingeteilt.

2 Der Bauklasse 1 werden jene Gebaude zugeteilt, deren Umfassungswande, Dachflachen, Tragkonstruktionen und Decken zu mindestens 80
Prozent aus Bauel ementen, die wenigstens als feuerhemmend (F 30) gelten, bestehen.

3 Der Bauklasse 2 werden jene Gebéaude zugeteilt, die nicht unter die Bauklasse 1 fallen.

§ 21

Betriebsklassen

1 Die Gebaude werden fiir die Pramienfestsetzung in vier Betriebsklassen eingeteilt.

2Mm assgebend fir die Zuteilung der Gebéude zu den einzelnen Betriebsklassen sind folgende Gefahrenmomente:
a) dieBrandbelastung allgemein;

b) die Brennbarkeit der gelagerten und bearbeiteten Stoffe und Waren,;

¢) die Schadenwahrscheinlichkeit;

d) die Elementarschadengefdhrdung.

3 Die Gebaude werden gemiss den Richtlinien fur die Schitzung der Gebaudeversicherungswerte aufgrund der Bewertung der
Gefahrenmomente einer der folgenden Betriebsklassen zugeteilt:

Betriebsklasse Gefahrenmoment

1 gering

2 erhoht

3 hoch

4 sehr hoch
§ 22
Pramienbezug

1 Die Gebaudeversicherung stellt die ordentlichen Jahrespramien in der Regel im ersten Quartal des Kalenderjahres in Rechnung.
Rechnungsempfanger ist der im Zeitpunkt der Rechnungsstellung im Grundbuch eingetragene Eigentiimer oder dessen Vertreter.

2 Gehort das Gebaude mehreren Personen in gemeinschaftlichem Eigentum, bezeichnen diese fiir die Rechnungsstellung eine gemeinsame
Vertretung. Wird keine gemeinsame Vertretung bezeichnet, bestimmt die Gebaudeversicherung, wem Rechnung gestellt wird. Bei
Stockwerkeigentum wird die Prémie fir das ganze Gebéude bei der Verwaltung eingezogen.

3 Die Bauzeitversicherung endet mit der Anmeldung zur Schétzung. Prémien fir die Bauzeitversicherung werden nach der Schétzung fir die
ganze Bauzeit auf der Basis des V ersicherungswertes abgerechnet.

4 Die Pramien sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezahlen. Wird die Pramie nicht fristgerecht bezahlt, ist der Eigentiimer zu
mahnen. Nach Ablauf einer Frist von 14 Tagen sind Verzugszins und Unkostenersatz geschul det.

VI. Reserven und Ruckversicherung

§ 23
Grundsatz

Die Gebaudeversicherung ist bestrebt, dass die Prémieneinnahmen, die Reserven und die Riickversicherung in einem ausgewogenen Verhéltnis
zueinander stehen, damit die Leistungsfahigkeit der Versicherung sténdig gewahrleistet bleibt. Sie lasst das Risikopotential und die Finanzierung



periodisch von Fachleuten begutachten.
VIl.  Schadenfall

1 Schadenermittlung

§ 24
Schadenmeldung

Die Schadenanzeige ist bei der Gebdudeversicherung unverziglich einzureichen. Sie kann schriftlich oder telefonisch erfolgen. Die
Gebaudeversicherung bestétigt den Eingang der Anzeige schriftlich. Die Bestétigung dient als Beweismittel fir die erfolgte Schadenanzeige.

§ 25
Ermittlung der Schadenursache und Unter suchungskosten

1 Die zustandige Untersuchungsbehorde ermittelt die Schadenursache. Die Gebaudeversicherung ist berechtigt, beziiglich der Untersuchung
Antrége zu stellen.

2Dije Untersuchungsbehdrde teilt der Gebaudeversicherung so rasch als mdglich mit:
a) das Untersuchungsergebnis Uber die Schadenursache;

b) die Eréffnung eines Strafverfahrens;

c) das Strafurteil.

3 Die Gebéaudeversicherung Ubernimmt die Ublicherweise anfallenden Untersuchungskosten. Sie tragt die Kosten von Expertisen, die sie
beantragt oder fur die sie Kostengutsprache geleistet hat.

§ 26
Scherheits- und Schutzmassnahmen

Sicherheits- und Schutzmassnahmen, wie der Abbruch des Gebaudes oder einzelner Gebaudeteile oder der Aufbau eines Notdaches, werden von
der Direktion angeordnet.

§ 27
Schétzung der Schadenhéhe

1 Auf Grund der Schadenmeldung lésst die Gebaudeversicherung unverziiglich und auf ihre Kosten die Schadenhohe durch einen Mitarbeiter
oder durch einen oder mehrere Fachschétzer ermitteln. Der geschédigte Eigentimer wird zur Schadenschétzung eingeladen.

2 Das Ergebnis der Schadenschétzung wird dem Eigentiimer durch Verfiigung schriftlich mitgeteilt.

2. Entschadigung

§ 28
Totalschaden

1 Wenn das Gebaude vollstandig beschédigt ist, zahlt die Gebdudeversicherung nach Abschluss der Untersuchung und nach Vorliegen der
rechtskréftigen Schadenschatzung und der Zustimmung der Grundpfandglaubiger den Verkehrswert aus. Der Verkehrswert entspricht dem
Marktwert des Gebaudes ohne den Wert des Bodens und der dinglichen Rechte.

2 Die Restzahl ungen werden nach Massgabe des Fortschritts beim Wiederaufbau ausgerichtet.

§ 29
Teilschaden

1 Die Behebung von Teilschaden wird auf Grund der Bauabrechnungen vergiitet. Erfolgt eine veranderte Wiederherstellung, kann eine
Pauschalvergiitung festgel egt werden.

2 Wenn die Reparaturkosten in einem offensichtlichen Missverhdltnis zur Beschadigung stehen, wird fir Schéden, welche die
Gebrauchstauglichkeit eines Gebaudeteils nicht vermindern, der von der Gebaudeversicherung geschétzte Minderwert in Form einer Pauschale
vergutet.

3 Unterliegt das Gebaude nicht der Neuwertversicherung, wird die Schadenvergiitung um den Betrag gekiirzt, der dem Minderwert entspricht.

§ 30
Schéden an unvollendeten Gebauden

Fir Schaden an unvollendeten Gebauden werden die zur Zeit des Schadenereignisses eingebauten und mit dem Gebédude zu versichernden Telle
und Einrichtungen vergitet.

§ 31
Nebenleistungen
1 Nebenleistungen geméss Art. 33 des Gesetzes sind nur soweit zu erbringen, als sie unmittelbar durch ein Schadenereignis bedingt sind.



2 Die Gebaudeversicherung vergutet fir den Abbruch und fir die Entsorgung insgesamt hdchstens 10 Prozent der ermittelten Schadensumme
(Art. 331it. aGebVG).

§ 32

Auszahlung

1 versicherungsleistungen, die héher als ein Finftel des durchschnittlichen Versicherungswertes aller im Kanton versicherten Gebaude sind,
werden vom Zeitpunkt der rechtskréftigen Schadenschétzung unter Anrechnung der Teilzahlungen verzinst. Die Verwaltungskommission legt
den Zinssatz fest und publiziert den durchschnittlichen Versicherungswert aller Gebaude im Geschéftsbericht.

2Vers cherungsleistungen, die ein Flnftel der Versicherungssumme des beschédigten Gebaudes Uibersteigen, werden erst nach Zustimmung der
im Grundbuch eingetragenen Pfandglaubiger ausbezahit.

3 |st ein Schaden die Folge eines feuerpolizeilichen oder anderen Mangels, werden die Versicherungsleistungen erst ausbezahlt, wenn der
Mangel in zumutbarem Umfang behoben worden ist.

VIII.  Schlussbestimmung

§ 33

In-Kraft-Treten

1 Diese Verordnung tritt am 1. Januar 2005 in Kraft, § 2 am 1. April 2004.

2 Sieistim Amtsblatt zu versffentlichen? und in die kantonale Gesetzessammlung aufzunehmen.

3 Sie ersetzt die Verordnung zum Gesetz tiber die Gebaudeversicherung im Kanton Schaffhausen vom 14. August 1973.

Fussnoten:
Amtsblatt 2004, S. 405
1) SHR960.100.
2) Amtsblatt 2004, S. 405.
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