Gesetz Uber

die Gebaudeversicherung im

Kanton Schaffhausen

(Gebaudever sicherungsgesetz; GebVG)

vom 8. Dezember 2003

Der Kantonsrat Schaffhausen

beschliesst als Gesetz

l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1
Gebaudeversicherung

Unter dem Namen «Gebaudeversicherung des Kantons Schaffhausen» (nachstehend Geb&udeversicherung genannt) besteht eine selbsténdige
juristische Person des 6ffentlichen Rechts mit Sitz in Schaffhausen.

Art. 2
Zweck

1 Jedes Gebaude im Kanton soll umfassend und fiir eine maglichst guinstige Pramie gegen Feuer- und Elementarschaden sowie gegen weitere in
diesem Gesetz erwdhnte Schaden versichert sein.

2DjeVersi cherungsleistung soll ausreichen, um ein Gebaude nach einem Schadenfall instand zu stellen oder wieder aufzubauen.
3 Die Gebaudeversi cherung fordert Massnahmen zur Verhiitung, Verminderung und Bekémpfung von Feuer- und Elementarschéden.

Art. 3
Obligatorium und Monopol

Alle Gebdude im Kanton sind fur die nach diesem Gesetz versicherten Gefahren bei der Gebaudeversicherung versichert und durfen nicht
anderweitig versichert werden.

1. Organisation

Art. 4

Organe

1 Die Organe der Gebaudeversicherung sind:
a) dieVerwaltungskommission;

b) die Direktion;

c) dieRevisionsstelle.

2 Der Kantonsrat wahlt auf unverbindlichen Vorschlag des Regierungsrates den Présidenten oder die Prasidentin und die Mitglieder der
Verwaltungskommission sowie die Revisionsstelle auf Amtsdauer und genehmigt den Geschéftsbericht.

3 Der Regierungsrat beaufsichtigt die Gebdudeversicherung und bereitet die Geschéfte zuhanden des Kantonsrates vor.

Art.5
Verwaltungskommission

1 Die Verwaltungskommission besteht aus dem zustandigen Mitglied des Regierungsrates und sechs weiteren Personen, die sich durch
besondere Eignung auszeichnen. Hochstens zwei dieser Personen sind Mitglieder des Kantonsrates. Der Direktor oder die_Direktorin nimmt mit
beratender Stimme an den Sitzungen teil.

2 Die Verwaltungskommission

a) wahit die Direktion, beaufsichtigt deren Geschéftsfiihrung und I8sst sich regelméssig Uiber den Geschéftsgang Bericht erstatten;
b) erlésst Richtlinien Uber die Anlage der Reserven;

c) regelt die Zeichnungsberechtigung;

d) erlésst Richtlinien Uber den Umfang der Versicherung und zur Festsetzung der Versicherungswerte und -leistungen;

€) setzt die Pramien, den Baukostenindex und die Hohe des Selbstbehaltes fest, passt die Haftungsbeschrénkung an und entscheidet tber
Beitrage zur Vermeidung von Elementarschéden;

f)  genehmigt die Ruckversicherungsvertrége und dhnliche Vereinbarungen;
g) unterbreitet dem Regierungsrat Vorschlége fir die Wahl der Organe;



h) verabschiedet den Voranschlag abschliessend;
i)  verabschiedet den Geschéftsbericht zuhanden des Regierungsrates.

Art. 6

Direktion

1 Die Direktion besorgt die laufenden Geschéfte und vollzieht die Beschliisse der Verwaltungskommission.

2 Sie vertritt die Gebaudeversi cherung nach aussen und ist fur alle Geschéfte zustandig, die keinem anderen Organ Ubertragen sind.

Art. 7
Revisionsstelle

1 Die Revisionsstelle priift die Buchfithrung und die Jahresrechnung und erstattet der Verwaltungskommission zuhanden des Regierungsrates
Bericht.

2 Die Vorschriften des Obligationenrechtesi) Uber die Revisionsstelle der Aktiengesellschaft sind sinngeméss anwendbar .

1. Versicherte Gefahren

Art. 8

Feuerversicherung

1 Die Gebaude sind versichert gegen Schaden, die entstehen durch

a) Feuer, Rauch, Hitze;

b) Blitzschlag;

c) Explosion;

d) Meteoriten;

€) Herabstirzende Luftfahrzeuge, Luftfracht und andere Flugkorper, sofern nicht Dritte fir den Schaden ersatzpflichtig sind. Bei Insolvenz
ersatzpflichtiger Dritter entschadigt die Gebaudeversicherung bis zu maximal der Halfte ihrer Reserven.

2 Nicht versichert sind Schaden, die durch bestimmungsgeméssen Gebrauch oder durch Abniitzung der versicherten Sachen entstehen, sowie
Schéden, die durch Schleuderbriiche und andere mechanische Betriebseinwirkungen verursacht werden. Nicht versichert sind ferner Schéaden,
die durch Sprengungen verursacht werden und fur die ein Dritter ersatzpflichtig ist.

Art.9

Elementar schadenver sicherung

1 Die Gebaude sind ferner versichert gegen Elementarschéden, die entstehen durch
a) Sturmwind;

b) Hagel;

¢) Hochwasser, Uberschwemmung;

d) Steinschlag, Erdrutsch;

€) Schneedruck, Schneerutsch.

2 K eine Elementarschaden im Sinne dieses Gesetzes sind Schaden,

a) die nicht auf eine Einwirkung von aussergewohnlicher Heftigkeit oder die auf fortgesetztes Einwirken zurlickzufiihren sind, wie
bei spielsweise Bergdruck oder Feuchtigkeitseinwirkungen;

b) die voraussehbar waren und deren Entstehung durch rechtzeitige, zumutbare Massnahmen hétten verhindert werden kénnen.

Art. 10

Ausgeschlossene Schaden

Nicht gedeckt sind Schéden an Gebauden, die direkt oder indirekt entstanden sind durch
a) Massnahmen oder Ubungen des Militérs oder von Zivilschutzorgani sationen;

b) innere Unruhen oder kriegerische Ereignisse;

¢) Erdbeben, vorbehalten sind Leistungen aus dem Schwei zerischen Erdbebenpool;

d) Veradnderung der Atomkernstruktur;

€) Wasser aus Staubecken.

Art. 11

Haftungsbeschrankung

1 Fihren ein Feuer- oder Elementarereignis oder herabstirzende Luftfahrzeuge, Luftfracht oder andere Flugkdrper zu einer Schadigung der
Gebaude in der Umgebung, ist die Entschadigung fir alle in einem Kalenderjahr angefallenen Schéden dieser Art auf die Hélfte der am 31.
Dezember des Vorjahres ausgewiesenen Reserven der Gebdudeversicherung begrenzt. Die Gebaudeversicherung richtet Entschadigungen nur
aus, sofern nicht Dritte fir den Schaden ersatzpflichtig sind.

2 Ubersteigen die aus einem Schadenereignis ermittelten Entschédigungen die Haftungslimite geméss Abs. 1, werden die auf die einzelnen
Versicherten entfallenden Entschadigungen anteilsmassig gekiirzt.
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3 Die Verwaltungskommission kann diese Haftungsbeschrankung anpassen, wenn die Reserven, die Riickversicherung oder eine Anderung des
Haftungsrechtes dies erlauben.

V. Umfang der Versicherung
Art. 12
Versicherte Geb&ude

1 Gebaude im Sinne dieses Gesetzes sind gedeckte und auf Dauer erstellte Bauwerke mit benutzbarem Raum.

2 Nicht versichert werden Fahrnisbauten und Gebaude, die einen durch den Regierungsrat festgelegten Mindestversicherungswert nicht
erreichen.

Art. 13
Freiwillige Versicherung

1 Die Gebaudeversi cherung kann gebaudeéhnliche Objekte und die unmittelbare Umgebung des Gebdudes gegen die Folgen von Feuer- und
Elementarschéden versichern.

2 Dje Bestimmungen dieses Gesetzes gelten fiir die freiwillige Versicherung sinngeméss.
3 Die freiwillige Versicherung wird durch Vertrag abgeschlossen und ist beidseitig kiindbar.

Art. 14
Ausschluss aus der Versicherung

1 Gebaude, die wegen ihres Standortes, ihrer Konstruktion, ihres baulichen Zustandes oder der Art ihrer Beniitzung ausserordentlich gefahrdet
sind, kénnen ganz oder fir einzelne Gefahren von der Versicherungsdeckung ausgeschlossen werden, solange die Geféhrdung besteht.

2B vollstdndigem oder teilweisem Ausschluss bleiben die Rechte der Grundpfandgl&ubiger geméss Art. 36 gewahrt, |angstens jedoch wéhrend
zwel Jahren seit dem Ausschluss.

V. Versicherungsverhéltnis

Art. 15
Beginn und Ende der Versicherung

1 Neubauten, wesentliche An-, Aus- und Umbauten sowie wesentliche Erneuerungen des Gebaudes sind von Beginn der Bauarbeiten an zu
steigendem Wert versichert. Sofern ein Baubewilligungsgesuch notwendig ist, stellt die Baubewilligungsbehdrde der Gebaudeversicherung eine
Kopie der Baubewilligung zu. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Gebaudeversicherung vom Versicherten zu melden.

2 Die Versicherung erlischt mit dem Abbruch des Gebaudes oder nach einem Total schaden.

Art. 16

Versicherungswert

a) Neuwert, Zeitwert und feste Versicherungssumme

1Die Gebaude sind zum Neuwert versichert.

2 \Wenn sich der Neuwert eines Gebéudes um mehr a's die Hélfte vermindert hat, wird es zum Zeitwert versichert.

3 Zu einer festen Versicherungssumme kdnnen insbesondere historische Gebdude oder Gebéudeteile versichert werden, die nach einem
Schadenfall voraussichtlich nicht in gleicher Ausfiihrung wiederaufgebaut werden.

Art. 17

b) Ermittlung

1Bei der Ermittlung der Versicherungswerte ist auf mittlere ortsiibliche Preise abzustellen.

2Das Schétzungsverfahren richtet sich nach der VVerordnung des Regierungsrates tiber die Bewertung von Grundstiicken 2 .

Art. 18

¢) Indexierung

1 Die Versicherungswerte werden ohne Schétzung periodisch der Entwicklung der Baukosten angepasst.
2 Ausgenommen sind Gebaude, fur die eine feste Versicherungssumme vereinbart ist.

Art. 19

Obliegenheiten der Versicherten

1 Die Versicherten haben der Gebaudeversicherung jede wesentliche Nutzungsinderung innert eines Monats mitzuteilen. Die
Gebaudeversicherung passt die Prémien der Gefahrdung an.

2 Die Versicherten haben die ihnen zumutbaren Vorkehrungen zur Verhiitung von Schaden zu treffen; die Verwaltungskommission kann zur
Vermeidung von Elementarschéden in begriindeten Einzelféllen Beitrége bewilligen.
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VI. Finanzierung

Art. 20
Grundsatz

1 pie Gebaudeversicherung finanziert ihre laufenden Ausgaben durch Prdmien und sichert ihre Leistungsféhigkeit durch Reserven und
Rickversicherung langfristig ab.

2 Die Mittel der Gebaudeversicherung diirfen nur zur Erfiillung ihres Zwecks verwendet werden.

Art. 21
Pramien
a) Bemessungsgrundsétze

1 Die Verwaltungskommission setzt die Pramien nach versicherungstechnischen Grundsétzen und unter Beriicksichtigung der Solidaritét unter
den Versicherten fest. Eine Anderung der Pramien ist vom Kantonsrat zu genehmigen.

2 Die Pramien und die Ertrége des Anlagevermdgens miissen ausreichen, um die Schéden zu vergiten, die Betriebsaufwendungen zu decken und
ausreichende Reserven zu dufnen. 1)

3 Bei glinstigen Rechnungsabschl tissen werden den Versicherten Pramienrabatte gewahrt, sofern die Reserven ausreichend sind.

Art. 22

b) Tellpramien

1 Andert der Versicherungswert eines Gebaudes oder der Pramiensatz oder besteht das Versicherungsverhaltnis wahrend eines Teils des Jahres,
sind die Pramien anteilméssig zu entrichten. Angebrochene Monate werden voll berechnet.

2 |m Schadenfall sind die Pramien firr das ganze laufende Jahr geschuldet.

Art. 23
¢) Préamien bei Ausschluss und Nichtaufnahme

1 Wird ein Gebaude teilweise nicht versichert oder teilweise von der Versicherung ausgeschlossen (Art. 14 Abs. 1), ist dennoch die ganze
Prémie zu entrichten.

2 Beim Ausschluss aus der Versicherung (Art. 14 Abs. 2) sind die vollstandigen Pramien wahrend zwei Jahren seit dem Ausschluss zu
entrichten.

Art. 24
d) Scherung der Pramien

1 Die Pramienrechnungen sind einem vollstreckbaren Urteil im Sinne von Art. 80 des Bundesgesetzes tiber Schuldbetreibung und Konkurs3)
gleichgestellt.

2 Firr die Pramien besteht am Grundstiick ein gesetzliches Pfandrecht im Sinne von Art. 119 des Einfihrungsgesetzes zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch 4 .

3 Der Erwerber eines Gebaudes haftet der Gebaudeversicherung fiir die noch ausstehenden Pramien solidarisch mit dem Verausserer.

Art. 25

e) Verjahrung

1 Der Gebaudeversi cherung entgangene oder von ihr zu Unrecht bezogene Prémien kdnnen héchstens fiir das laufende und die vorangegangenen
funf Jahre nach- oder zurlickgefordert werden.

2 Die Verjahrungsfrist fir die der Gebaudeversicherung entgangenen Pramien beginnt mit der Mitteilung des Versicherten tiber den Baubeginn
(Art. 15 Abs. 1) oder die Nutzungsinderung (Art. 19 Abs. 1) zu laufen.

Art. 26
Reserven

1 Die Gebaudeversicherung dufnet Reserven, die ihrem Zweck und ihren Verpflichtungen entsprechen. Die Hohe des Reservefonds ist
periodisch von einem externen Experten zu tberpriifen. 11

25e legt die Mittel sicher und ertragbringend an.

Art. 27
Ruckversicherung
1 Die Gebaudeversicherung schliesst Riickversicherungsvertrage ab, die einen ausreichenden Risikoausgleich bewirken.

2 Sie kann zusammen mit anderen Kantonalen Gebaudeversi cherungen als Ruckversicherer auftreten und sich an Gefahrengemeinschaften fur
aussergewdhnliche Risiken beteiligen.

VII. Schadenfall
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Art. 28
Obliegenheiten der Geschadigten

1 schaden sind der Gebaudeversicherung unverziiglich nach der Entdeckung zu melden. Schuldhaft verspétet angemeldete Anspriiche werden
gekirzt, und nicht innert eines Jahres angemeldete Anspriiche sind verwirkt.

2 Die Versicherten sind verpflichtet, fur die Minderung des Schadens zu sorgen. Wird diese Pflicht schuldhaft verletzt, kann die
Gebaudeversicherung ihre Versicherungsleistung angemessen kiirzen.

3 Am beschadigten Gebaude dirfen ohne Zustimmung der Gebaudeversicherung keine wesentlichen Veranderungen vorgenommen werden.
Beeintréchtigen solche Verdnderungen die Feststellung des Schadens, kann die Gebdudeversicherung die Entschadigung verweigern oder
klrzen.

Art. 29

Schadener mittlung

1 Die Gebaudeversicherung ermittelt die Schadenhohe auf ihre Kosten. Art. 17 Abs. 1 gilt sinngeméss.
2Dije Schadenschétzung ist die Grundlage fur die Versicherungsl eistung.

Art. 30

Entschédigung

a) Grundsatz

Die Entschadigung darf nicht zu einer Bereicherung der Geschéadigten fuhren.

Art. 31
b) Wiederherstellung

1 wird ein Gebaude wiederhergestellt, bezahlt die Geb&udeversicherung die tatséchlichen Wiederherstellungskosten, hdchstens den
Versicherungswert.

2 wird ein Gebaude nicht innert drei Jahren ab dem Schadenereignis wiederhergestellt, so wird der Verkehrswert, hochstens der
Versicherungswert, entschédigt; die Gebaudeversicherung kann die Frist auf begriindetes Gesuch hin verlangern.

3 Wird das Gebiude zu einem anderen Zweck, an einem anderen Ort ausserhalb des Kantons oder in anderen Ausmassen wiederhergestellt, kann
die Differenz zwischen Versicherungswert und Verkehrswert angemessen gekiirzt werden.

Art. 32
¢) Abbruchobjekte
Zum Abbruch bestimmte Geb&ude werden zum Abbruchwert entschédigt, auch wenn sie wiederhergestellt werden.

Art. 33
d) Nebenleistungen
Die Gebaudeversicherung vergltet zusdtzlich zur Versicherungssumme

a) die Abbruch- und Entsorgungskosten fir das Gebéude bis zu der vom Regierungsrat festgelegten Hochstgrenze; gegen Zusatzprémie kann
eine hohere Versicherungsdeckung gewahrt werden;

b) die Kosten der Massnahmen, die zum Schutz noch vorhandener Gebaudeteile erforderlich sind; dienen diese Vorkehren nicht nur dem
Schutz der Uberreste des Gebiudes oder eines Gebaudeteiles, so vergiitet die Gebaudeversicherung nur die diesem Interesse entsprechenden
Kosten;

¢) den Schaden an Gebauden und deren Umgebung, der im Interesse einer wirksamen Schadenbekdmpfung verursacht wird.

Art. 34
Selbstbehalt
1Bei Elementarschaden hat der Versicherte einen Selbstbehalt zu tragen. Die Verwaltungskommission bestimmt die Hohe.

2 Die Versicherten konnen einen weitergehenden Selbstbehalt fur Feuer- und Elementarschéden bis zu einer Hochstgrenze von 2 Prozent der
Versicherungssumme tibernehmen.

Art. 35
Auszahlung

1 Die Entschadigung wird ausbezahlt, sobald der Schaden behoben oder, falls das Gebaude nicht wieder aufgebaut wird, der Schadenplatz
gerdumt oder eine Strafuntersuchung abgeschlossen ist.

2 Die Gebaudeversi cherung leistet Teilzahlungen nach Massgabe des Baufortschrittes und verzinst die Entschédigung.

Art. 36
Rechte der Grundpfandglé&ubiger

1 Die Gebaudeversicherung haftet den Grundpfandglaubigern nach Art. 822 Zivilgesetzbuch ®) im Schadenfall bis zur Hohe der Entschadigung
auch dann, wenn der Eigentimer des Anspruchs nach Art. 37 verlustig geht.
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2 Der Ei gentmer hat der Gebaudeversicherung die Leistung zurtickzuerstatten, die sie den Grundpfandgl&ubigern geméss Abs. 1 erbracht hat.

Art. 37

Verwirkung und Krzung

1 versicherte, die ein Schadenereignis absichtlich herbeigefiihrt haben, verlieren jeglichen Entschadigungsanspruch.

2B grober Fahrlassigkeit kann die Entschédigung gekiirzt werden.

3 Unterl&sst der Versicherte die Meldung des Baubeginns (Art. 15 Abs. 1), kann die Entschédigung ebenfalls gekirzt werden.

Art. 38

Regress

1 Sind Dritte fiir den Schaden haftbar, gehen die Schadenersatzanspriiche der Versicherten auf die Gebaudeversicherung tber, soweit sie
Entschédigung geleistet hat. Die Gebdudeversicherung ist nach Art. 50 f. des Obligati onenrechtes ©) regressberechtigt.

2 Die Versicherten sind der Gebaudeversicherung furr jede Handlung verantwortlich, welche dieses Regressrecht schmalert.

VIIl. Verfahren

Art. 39
1Die Gebaudeversi cherung er6ffnet den Versicherten die Entscheide schriftlich.

2 Gegen den Entscheid der Gebiaudeversicherung kann innert 20 Tagen Rekurs an eine vom Obergericht eingesetzte und dessen Aufsicht
unterstellte  Rekurskommission von drei Mitgliedern erhoben werden. Das Verfahren richtet sich nach den Art. 18 ff. des
Verwal tungsrechtspflegegwetzesl) .

3 Gegen den Entscheid der Rekurskommission ist die Verwaltungsgerichtsbeschwerde an das Obergericht zuléssig. Das Verfahren richtet sich
nach den Art. 34 ff. des Verwaltungsrechtspflegegesetzes. Im verwaltungsgerichtlichen Beschwerdeverfahren kann auch die Angemessenheit
des Entscheides Uberpruft werden.

IX.  Schluss- und Uber gangsbestimmungen

Art. 40
Vollzug
Der Regierungsrat erl&sst die zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen Ausfiihrungsbestimmungen.

Art. 41
Ubergangsbestimmung
1 Die Verpflichtungen der Gebaudeversicherung und der Versicherten richten sich nach dem Recht, unter dem sie entstanden sind.

2 Schadenfalle, die sich vor dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes ereignet haben, werden nach bisherigem Recht erledigt. Das Verfahren richtet
sich nach dem neuen Recht.

Art. 42

In-Kraft-Treten; Aufhebung bisherigen Rechts

1 Dieses Gesetz untersteht dem Referendum.

2 Der Regierungsrat bestimmt das In-Kraft-Treten ).

3 Esistim Amtsblatt zu verdffentlichen 19 und in die kantonale Gesetzessammlung aufzunehmen.

4 Mit dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes werden aufgehoben:

a) das Gesetz Uiber die Gebaudeversicherung im Kanton Schaffhausen vom 30. Oktober 1972;

b) Art. 1- 11 des Dekretes Uiber die Prdmien und Feuerschutzbeitrége der kantonalen Gebaudeversicherung vom 14. Januar 197498) .

5 Setzt der Regierungsrat das Gesetz nicht auf den Beginn eines Kalenderjahres in Kraft, so kann er festlegen, dass sich die Pramien fiir das
laufende Jahr nach dem bisherigen Recht richten.

Fussnoten:
Amtsblatt 2003, S. 1735
1) SR 220, Art. 727 ff.
2) SHR 641.301.
3) SR281.1.
4) SHR 210.100.
5) SR 210.
6) SR 220.
7) SHR 172.200.
8) SHR 960.110.
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9)

10)
11)

In Kraft getreten am 1. Januar 2005, Art. 4 Abs. 2 und Art. 5am 1. April 2004
(Amtsblatt 2004, S. 404).

Amtsblatt 2003, S. 1735.

Fassung gemass G vom 30. Oktober 2006, in Kraft getreten am 1. Mé&rz 2007
(Amtsblatt 2006, S. 1480, 2007, S. 253).



