Verordnung
Uber die Bewertung der Grundstiicke

vom 19. Dezember 2000

Der Regierungsrat des Kantons Schaffhausen,

in Ausfiihrung von Art. 45 des Gesetzes Uber die direkten Steuern vom 20. Mé&rz 2000, von Art. 7 des Gesetzes Uber die Gebaudeversicherung
im Kanton Schaffhausen vom 30. Oktober 1972, von Art. 13 des Gesetzes Uber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen vom 20. September
1971 und von § 3 des Dekretes des Grossen Rates Uber die Festsetzung des Eigenmietwertes vom 18. Dezember 1998,

verordnet:

1. Getungsbereich

§1
1 Diese Verordnung gilt fiir Schatzungen zur Festsetzung der Steuerwerte, der Verkehrswerte, der Ertragswerte, der Eigenmietwerte und der
Gebaudeversicherungswerte.

2 Sofern nicht ein anderes Verfahren vorgesehen ist, gilt sieim weiteren fir alle anderen Schétzungen aufgrund kantonaler oder eidgendssischer
Erlasse, bei denen Werte von Grundstiicken zu ermitteln sind.

2. Bewertungsgrundsitze

§ 2

Stichtag

Fir die Bewertung sind Bestand und Umfang der Grundstiicke im Zeitpunkt der Schétzung massgebend, sofern nicht ein anderes Datum
bestimmt worden ist.

§ 3

Bewertungsgegenstand

1 Aufgrund dieser Verordnung werden mit ihren Bestandteilen geschétzt:

a) die Grundstiicke im Sinne des Schweizerischen Zivilgesetzbuches;

b) die Gebaude der 6ffentlichen Hand, wenn sie nicht Bestandteil eines Grundstiickes sind;

¢) die Sachen und Einrichtungen, die nicht Bestandteil eines Grundstiickes sind, jedoch bei der Gebaudeversicherung versichert sein miissen.
2 Die mit dem Grundstiick verbundenen Rechte und Lasten sind bei der Bewertung zu berticksichtigen.

§ 4
Sonderfalle

Von Grundstiicken, welche im Eigentum 6ffentlich-rechtlicher Korperschaften oder Organisationen stehen, die nicht der Steuerpflicht
unterliegen, sind in der Regel keine Verkehrs- und Steuerwerte zu ermitteln.

§ 5

Schatzungswerte

Zu ermitteln sind:

a) der Gebaudeversicherungswert;

b) der Verkehrswert bei nichtlandwirtschaftlichen Grundstiicken;
c) der Ertragswert;

d) der Steuerwert;

€) der Eigenmietwert.

§ 6
Gebaudeversicherungswert
AlsVersicherungswert gilt der Neuwert bzw. der Zeitwert eines Gebaudes.

8§ 7
Verkehrswert

Als Verkehrswert gilt der mittlere Preis, welcher im freien Liegenschaftenmarkt unter Berlicksichtigung von Angebot und Nachfrage erzielt
werden konnte.



§ 8
Ertragswert

1 Als Ertragswert eines landwirtschaftlichen Grundstiicks gilt das Kapital, fir das der Zins (Landgutsrente) zum mittleren Satz fiir erste
Hypotheken bei landesiiblicher Bewirtschaftung im Mittel mehrerer Jahre erzielt werden kann.

2 Bei nichtlandwirtschaftlichen Grundstiicken entspricht er dem kapitalisierten Jahresmietwert.

§ 9
Steuerwert
1 Bei landwirtschaftlichen Grundstiicken gilt der Ertragswert al's Steuerwert.

2 Bei nichtlandwirtschaftlichen Grundstiicken entspricht der Steuerwert dem gewogenen Mittel aus Ertragswert und Verkehrswert. Bel
Uberbauten Grundstiicken wird der Ertragswert dreimal und der Verkehrswert einmal gewichtet. Bei uniiberbauten Grundstiicken entspricht der
Steuerwert dem Mittel aus Ertrags- und Verkehrswert.

§ 10
Eigenmietwert

1 Fur Wohnraume des Betriebsinhabers bzw. der Betriebsinhaberin eines landwirtschaftlichen Gewerbes entspricht der Eigenmietwert dem nach
eidgendssischer Pachtzinsverordnung massgebenden Mietwert.

2 |n dlen Ubrigen Féllen entspricht der Eigenmietwert 65 % des im Bewertungsverfahren festgelegten Mietwertes der dem Eigenbedarf
dienenden Wohnréume und privaten PW-Garagen. Ein im Grundbuch eingetragenes Wohnrecht ist dem Eigenbedarf gleichgestellt.

3. Organisation

§ 11

Schatzungsorgane

Zusténdig fir die Organisation und Durchfuhrung der Schétzungen sind:
a) das Amt fir Grundstiickschétzungen;

b) die Schétzer bzw. Schétzerinnen.

§ 12
Amt fir Grundstickschétzungen
1 Das Amt fir Grundstiickschétzungen plant und tberwacht den Schatzungsablauf.

2 Es sorgt durch Auskiinfte, Weisungen, durch die Organisation von Instruktionskursen und die Aus- und Weiterbildung der Schitzer bzw.
Schétzerinnen fir eine einheitliche Anwendung der Schéatzungsvorschriften und fir eine ausgeglichene Bewertung der Grundstiicke im ganzen
Kanton.

§ 13

Schétzer

1 Firr die Schétzungsarbeit werden nebenamtlich tétige Schétzer bzw. Schétzerinnen eingesetzt.

2 n der Regel nimmt ein Schétzer bzw. eine Schétzerin die vom Amt fiir Grundstiickschétzungen zugewiesenen Bewertungen vor.

3 Wenn es die Verhaltnisse erfordern, kann das Amt fiir Grundstiickschatzungen einen zweiten Schétzer bzw. eine zweite Schétzerin einsetzen.

§ 14
Wanhl
Der Regierungsrat wahlt die Schétzer bzw. Schétzerinnen auf die ordentliche Amtsdaver.

§ 15
Bewertungsgrundlage

1 Die eidgendssische Anleitung fiir die Schatzung des landwirtschaftlichen Ertragswertes bildet die Grundlage fiir die Bewertung der
landwirtschaftlichen Grundsticke.

2 Das von der Schweizerischen Vereinigung kantonaler Grundstlickbewertungsexperten (SVKG) und der Schétzungsexperten-Kammer des
Schweizerischen Verbandes der Immobilientreuhdnder (SEK/SVIT) herausgegebene Schétzerhandbuch bildet die Grundlage fir die Bewertung
der nichtlandwirtschaftlichen Grundstiicke.

3 Das Amt fir Grundstiickschétzungen erlasst ein Bewertungsreglement al's Schétzeranleitung.

4 Darin sind einerseits die fiir den Kanton Schaffhausen spezifischen Erganzungen, Erlauterungen und eventuelle Anderungen zu den in Abs. 1
und 2 genannten Fachbiichern, andererseits die verbindlichen Wertansétze enthalten.

5 Das Reglement bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat.

§ 16
Schweigepflicht



1pie Schétzungsorgane unterliegen bei ihrer Tétigkeit gegentber Drittpersonen der Schweigepflicht.
2 Auskiinfte Uiber Schatzungsdaten diirfen nur dem Eigentiimer bzw. der Eigentiimerin oder deren Bevollméachtigten schriftlich erteilt werden.
3 Fur Amtsstellen von Kanton und Gemeinden, die zur Erfiillung ihrer Aufgabe Zugriff auf Schatzungsdaten haben, gilt Abs. 2 ebenso.

§ 17
Unter stiitzung

Alle Amtsstellen des Kantons und der Gemeinden haben dem Amt fur Grundstiickschdtzungen auf Verlangen die fur die Schétzung
zweckdienlichen Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

4. Verfahren

§ 18

Schéatzungen

1 Wenn im Bestand, in der Qualitat oder in der Nutzung eines Grundstiickes eine wesentliche Anderung eingetreten ist, wird von Amtes wegen
oder auf Begehren des Eigentimers bzw. der Eigentimerin eine Schézung vorgenommen, ferner nach einer Handénderung, wenn ein
offensichtliches Missverhdltnis zwischen Kaufpreis und bisherigem Schétzungswert besteht. Ausgenommen sind Handénderungen infolge
Erbfolge, Erbgang, Erbvorbezug und dergleichen.

2 Der Ei gentimer bzw. die Eigentiimerin kann jederzeit eine Uberpriifung des Gebaudeversicherungswertes verlangen.
3 Der Ei gentimer bzw. die Eigentiimerin kann jederzeit eine ausserordentliche Schétzung des V erkehrswertes und des Ertragswertes verlangen.
4 Das Schatzungsbegehren ist beim Amt fiir Grundstiickschatzungen einzureichen.

8 19
Revision von Schatzungswerten

1 Die Schatzungswerte sind periodisch den Entwicklungen auf dem Liegenschaftenmarkt anzupassen. Ausschlaggebend sind wesentliche
Anderungen des Ziircher Baukostenindexes, des ¢rtlichen Mietzinsniveaus und der Baulandpreise.

2 Der Regierungsrat entscheidet tber generelle oder partielle Anpassungen der Schatzungswerte.
3 Die Aktualisierung des gesamten Grundstiickbestandes oder von Teilbereichen erfolgt in der Regel ohne Objektbesichtigung.

4 |st ein Eigentimer bzw. eine Eigentimerin mit dem Resultat der Aktualisierung nicht einverstanden, erfolgt eine Schatzung mit
Objektbesichtigung.

§ 20

Schétzungen von Amtes wegen

1 Beim Amt firr Grundstiickschatzungen kénnen eine Neubewertung einzelner Grundstiicke bzw. Gebaude verlangen:
a) die Gebaudeversicherung des Kantons Schaffhausen;

b) die Baubehdrde der Gemeinde;

c) die Erbschaftsbehtrde der Gemeinde;

d) die kantonale Steuerverwaltung;

€) das kantonale Sozialversicherungsamt;

f) daskantonale Landwirtschaftsamt.

2 Die anmeldende Stelle hat die betroffenen Personen (Eigenttimer bzw. Eigentiimerin, Erben usw.) tiber ein amtliches Schatzungsbegehren zu
informieren.

3 Die Gebaudeversicherung des Kantons Schaffhausen ist zudem berechtigt, Revisionsschatzungen fiir Gebaudeversicherungswerte zu
verlangen.

§ 21

Objektbesichtigung

1 Bei einer Schatzung mit Objektbesichtigung hat der Eigentiimer bzw. die Eigentiimerin dafiir zu sorgen, dass die Schatzungsorgane die
Grundstiicke und Gebaude ungehindert betreten kénnen und die fir die Schatzung notwendigen Unterlagen und Informationen verfiigbar sind.
Wird den Schatzungsorganen trotz wiederholtem Aufgebot der Zutritt zu einem Gebaude verunmdglicht, so erfolgt die Schatzung anhand einer
Aussenbeurteilung und aufgrund vorhandener Akten.

2Sind die angeforderten Grundrisspléne nicht vorhanden, werden die Nutzfl&chen geschétzt. Dabei ist eine Abweichung bis zu 5 % zul&ssig und
nicht zu berichtigen, falls nachtréglich aufgrund von Plénen andere Abmessungen festgestel It wiirden.

3 Bei Uberbauungen im Stockwerkeigentum muss nicht jede Einheit besichtigt werden. Die Bewertung kann anhand von Planunterlagen,
Baubeschrieb usw. vorgenommen werden.

4 Verursacht ein Eigentlimer bzw. eine Eigentiimerin durch pflichtwidriges Verhalten einen Mehraufwand firr die Schatzungsorgane, so kénnen
ihm bzw. ihr die Kosten belastet werden.

§ 22

Bagatellschatzun-gen



Das Amt fur Grundsttickschétzungen kann die Bewertung ohne Besichtigung des Objektes festlegen bzw. bereinigen:
a) bel Veranderung der Grundstiicksflache;

b) nach Beseitigung einer Baute infolge Abbruchs oder Schadenfalls;

c) bei kleineren Neu- und Umbauten, sofern sich die Schatzung auf Baupléne oder K ostenrechnungen stiitzen 18sst;
d) bei Begriindung, Anderung und Aufhebung von Baurechten und von Stockwerkeigentum.

§ 23
Eroffnung
1 Das Amt fir Grundstiickschétzungen er6ffnet die Schatzungsresultate tiber:
a) den Steuerwert und den Eigenmietwert
- dem Eigentiimer bzw. der Eigentimerin;
b) den Verkehrswert bzw. den Ertragswert
- dem Eigentiimer, bzw. der Eigentiimerin; gegebenenfalls den Erben bzw. den Erbinnen oder den Beschenkten;
¢) den Gebaudeversicherungswert und die Klassifizierung der Gebaude:
- dem Eigentumer bzw. der Eigentimerin.

8§ 24
Informationen

1 Die Empfanger bzw. die Empfangerinnen der Eréffnungen erhalten mit dieser die ausfuhrlichen Bewertungsunterlagen unentgeltlich
zugestellt.

2 Ferner haben Anspruch auf folgende Informationen:
a) Die Gebdudeversicherung des Kantons Schaffhausen:
- Gebadudebeschrieb mit Ausmass
- Versicherungswert detailliert
- Klassifizierung der Gebaude
b) die kantonale Steuerverwaltung:
- Steuerwert
- Eigenmietwert
- Verkehrswert
¢) das kantonale Grundbuchamt:
- landwirtschaftlicher Ertragswert

§ 25
Nutzniessung

Ist eine Nutzniessung bekannt, so erhdlt der Nutzniesser bzw. die Nutzniesserin die gleichen Verfigungen bzw. Informationen wie der
Eigentimer bzw. die Eigentiimerin und ist auch in allen Gibrigen Belangen diesen gleichgestellt.

5. Rechtsmittelverfahren

§ 26
Einsprache

Gegen die Schétzungswerte und gegen die Klassifizierung der Gebéaude kann innert 30 Tagen nach erfolgter Zustellung beim Amt fir
Grundstiickschétzungen Einsprache erhoben werden. Diese ist zu begriinden und hat einen Antrag zu enthalten.

§ 27
Einsprachebehandlung
1 Das Amt fir Grundstiickschétzungen entscheidet tber die Einsprache.

2 Kommt in der Einspracheverhandlung eine Einigung zustande, so ist das Resultat schriftlich festzuhalten und von den Mitwirkenden zu
unterzeichnen.

3 Eine Anderung der Schatzung im Einigungsverfahren ist den iibrigen bekannten Einspracheberechtigten schriftlich mitzuteilen und wird
verbindlich, wenn diese die Anderung innerhalb einer Frist von 20 Tagen nicht anfechten und einen Einspracheentscheid verlangen.

4 Kommt keine Einigung zustande, trifft das Amt fur Grundstiickschdtzungen einen Einspracheentscheid. Dieser ist dem Einsprecher bzw. der
Einsprecherin und allféligen weiteren am Verfahren Beteiligten schriftlich mit kurzer Begriindung und unter Hinweis auf das Rekursverfahren
zu er6ffnen.

5 |m Einspracheverfahren werden keine K osten erhoben und keine Entschadigungen zugesprochen.

§ 28
Rekurs



Der Rekursist innert 30 Tagen nach Mitteilung des Entscheides beim Obergericht des Kantons Schaffhausen einzureichen. Die Bestimmungen
von Art. 34ff. des Gesetzes Uber den Rechtsschutz in V erwaltungssachen finden entsprechende Anwendung.

6. Dienstleistungen

§ 29

Nicht hoheitliche Schatzungen

1 Das Amt fiir Grundstiickschétzungen ist berechtigt, weitere Schatzungen in Form ausfihrlicher Expertisen durchzufihren.
2 Derarti ge Auftrége sind schriftlich einzureichen.

3 Im Falle von Miteigentum und Gesamteigentum ist jeder Beteiligte, bzw. jede Beteiligte berechtigt, das Schétzungsresultat zu erfahren, auch
wenn er bzw. sie den Schatzungsauftrag nicht erteilt hat.

7. Finanzierung

§ 30
Gebiihren
1 Der Eigentiimer bzw. die Eigentiimerin hat fiir eine von ihm bzw. von ihr beantragte oder verursachte Schatzung eine Gebiihr zu entrichten.

2 Die kantonale Gebaudeversicherung hat Anspruch auf Gebuhren fiir Schatzungen im Sinne von § 18 Abs. 1 und 2.Y). Die Hohe der Gebiihren
ist in der Verordnung zum Gebaudeversicherungsgesetz geregelt.

3 Das Amt firr Grundstiickschatzungen erhebt fiir Dienstleistungen folgende Gebiihren:

a) Schatzungenim Sinnevon § 18
Abs. 31 300 bis 2'000 Fr. pro Grundstiick

b) Schétzungen im Sinne von § 29 ) 1'000 bis 5000 Fr. pro Grundsttick
¢) Vorlaufige Schétzung eines landw.

Ertragswertes 80 bis 200 Fr. pro Grundstiick
d) Duplikate von Bewertungsunterlagen 50 Fr. pro Grundstiick
e) schriftliche Bescheinigungen 30 bis 100 Fr.

Bilden mehrere Grundstiicke eine wirtschaftliche Einheit und werden als solche bewertet, so kann die Gebiihr angemessen reduziert werden,
ebenso wenn die Bewertung ohne Objektbesichtigung durchgefiihrt werden kann. Miissen fur ein Grundstiick bei Schétzungen im Sinne von §
29 Varianten berechnet werden, oder das Grundstiicke in mehrere Teilbereiche gegliedert werden, so kann der Maximalansatz Uiberschritten
werden. Die Gebiihr mussin allen Féllen kostendeckend sein.

4 In den unter Abs. 3 lit. a und b aufgefilhrten Ansétzen sind Fahrt- und Verpflegungsentschadigungen inbegriffen. Aufwendungen fiir
Grundl agenbeschaffungen werden zum Selbstkostenpreis zusétzlich belastet.

S Fir weitere, vorstehend nicht ausdriicklich erwahnte Dienstleistungen wird eine Gebihr nach dem Zeitaufwand und unter Berticksichtigung
der Bedeutung des Geschéftes berechnet.

6 Der Regierungsrat entscheidet Uber die Verteilung der nicht durch Gebihreneinnahmen gedeckten Kosten auf die Amtsstellen bzw.
Institutionen.

8. Schlussbestimmung

§ 31

Inkrafttreten

1 Diese Verordnung tritt am 1. Januar 2001 in Kraft.

2 Sieist im Amtshlatt zu versffentlichen ) und in die kantonale Gesetzessammiung aufzunehmen.

3 Sie ersetzt die gleichnamige Verordnung vom 18. Dezember 1990 und die Verordnung tiber die Gebiihren der Grundstiickschatzungen vom 18.
Dezember 1990.

4 Fur Schétzungen, welche vor dem 31. Dezember 2000 angemeldet worden sind, aber erst im Jahr 2001 durchgefiihrt werden kénnen, gilt noch
die bisherige Verordnung.

Fussnoten:
Amtsblatt 2000, S.1965

1) Berichtigung infolge eines sinnstérenden Versehens (Amtsblatt 2001,
S. 82).

2) Amtsblatt 2000, S. 1965.
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