611.11

Vollzugsverordnung
zum Planungs- und Baugesetz
(Planungs- und Bauverordnung, PBV)

vom 25. November 20142

Der Regierungsrat von Nidwalden,

gestutzt auf Art. 64 der Kantonsverfassung, in Ausfuhrung von Art. 173
des Gesetzes vom 21. Mai 2014 Uber die Raum?Ianung und das offent-
liche Baurecht (Planungs- und Baugesetz, PBG)”,

beschliesst:

I ALLGEMEINE BESTIMMUNG

§1 Organisation

1Die Direktion ist zustandig fur den Erlass von Weisungen und Richtli-
nien, insbesondere zur Sicherstellung einer einheitlichen Rechtsanwen-
dung sowie der einheitlichen Darstellung von Planen.

2Das Amt:
1. ist die kantonale Fachstelle fir Raumplanung gemass der Raum-
planungsgesetzgebung4;
2. vollzieht alle dem Kanton zufallenden Aufgaben, soweit sie nicht
einer anderen Instanz Ubertragen sind.

Il. RAUMPLANUNG

§2 Information im Zonenplanungsverfahren

1Die Haushaltungen sind rechtzeitig Uber die o6ffentliche Auflage und
uber das Recht zur Erhebung von Einwendungen zu informieren.

2Wenn die Anderung nur wenige Grundstiicke betrifft, sind nur die be-
troffenen Personen zu informieren.
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§3

Sondernutzungsplanung
1. Bebauungsplane
a) Inhalt

1 Der Bebauungsplan enthalt nach Bedarf Bestimmungen uber:

N —

©XONO O AW

10.

11.
12.

die weitere Unterteilung der Bauzonen;

bestehende und geplante Verkehrsanlagen einschliesslich der
baulichen Massnahmen fur offentliche Verkehrsmittel;

Baulinien;

das fur offentliche Bauten und Anlagen erforderliche Gebiet;
Grunflachen sowie Gebiete fur Sport- und Freizeitanlagen;

Gebiete fur Hochhauser;

Gebiete fur Einkaufszentren;

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht;

die Zuordnung zu Larmempfindlichkeitsstufen, soweit Abweichun-
gen vom Zonenplan beziehungsweise vom Bau- und Zonenregle-
ment vorgenommen werden;

den energetischen Baustandard und die vorgesehenen Anlagen
zur Energieerzeugung;

Vorkehrungen zum Schutz vor Naturgefahren;

den Gewasserschutz.

2In Kernzonen und dort, wo ortsplanerische, insbesondere wohnhy-
gienische, asthetische und verkehrstechnische Gesichtspunkte oder
Grunde des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes oder des Denk-
malschutzes es rechtfertigen, sind im Bebauungsplan zudem zu regeln:

NoOORLON =

§4

Nutzungsziffern;

Gesamthohe, Gebaudelange und Hohenlage der Bauten;
Zweckbestimmung, Lage und Grundflache der Bauten;
Firstrichtung, Dach- und Fassadengestaltung;

Nutzung der Freiflachen;

Baumaterialien;

Erhaltung und Anpflanzung von Grunflachen, Baumen und Hecken.

b) Modell, Baugespann

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Zusammenhang mit einem
Bebauungsplan:

1.

2.

ein Modell im Massstab 1:500 mit den angrenzenden Bauten und
Anlagen einzureichen ist;

exponierte, die Aussicht erheblich beschrankende, anderweitig
dominierende oder an Grundstlicke Dritter angrenzende Bauten
und Anlagen auszustecken sind.

Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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§5 c) Einkaufszentrum

1 Als Einkaufszentrum im Sinne von Art. 31 Abs. 2 PBG® gelten Betrie-
be von einem oder mehreren Unternehmen des Detailhandels und ge-
gebenenfalls von Dienstleistungsunternehmen, deren Nettoflachen in
enger raumlicher Beziehung zueinander stehen und die planerisch oder
baulich eine Einheit bilden.

2Die Nettoflache umfasst alle der Kundschaft zuganglichen Flachen
innerhalb des Einkaufszentrums, einschliesslich der Grundflachen von
Bedienungs- und Verkaufseinrichtungen wie Kassen, Pulte, Gestelle,
Auslageeinrichtungen und dergleichen. Nicht anrechenbar sind gedeck-
te und ungedeckte Ladengassen, die ausschliesslich dem Publikums-
verkehr dienen.

§6 2. Gestaltungsplane
a) Zulassigkeit

1 Gestaltungsplane kénnen nur Uber raumlich zusammenhangende
Gebiete erlassen werden.

2Der raumliche Zusammenhang wird nicht unterbrochen, wenn das
Gestaltungsplangebiet durch Gewasser, Wald, Strassen oder Eisen-
bahnlinien gegliedert wird, sofern eine optische Einheit erkennbar bleibt.

§7 b) Inhalt

Der Gestaltungsplan enthalt nach Bedarf Bestimmungen uber:

1. Lage, Bauvolumen, Baufelder, Gestaltung und Zweckbestimmung
der Bauten sowie deren Einordnung in die bauliche und landschaft-
liche Umgebung;

2. Lage, Grosse und Gestaltung von Verkehrsanlagen, Abstellflachen
fur Fahrzeuge, Gewassern und Flachen fur die Entsorgung;

3. Baulinien;

4. Freiraum- und Bepflanzungskonzept;

5. Gemeinschaftsanlagen;

6. Terraingestaltung und Einfriedungen;

7. Parzellierung und Etappierung;

8. Rekultivierung und Nachnutzung, insbesondere bei temporaren
Nutzungen wie Abbau und Deponien;

9. minimale Nutzungsziffern aufgrund des Zonencharakters;

10. den energetischen Baustandard und die vorgesehenen Anlagen

zur Energieerzeugung;
11. Vorkehrungen zum Schutz vor Naturgefahren;

Stand: 1. Januar 2015  Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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12. den Gewasserschutz.

§8 c) Modell, Baugespann

1lm Zusammenhang mit einem Gestaltungsplan ist ein Modell im
Massstab 1:500 mit den angrenzenden Bauten und Anlagen einzurei-
chen.

2Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Zusammenhang mit ei-
nem Gestaltungsplan exponierte, die Aussicht erheblich beschranken-
de, anderweitig dominierende oder an Grundstucke Dritter angrenzende
Bauten und Anlagen auszustecken sind.

. ZONENBESTIMMUNGEN

A. Erschliessung von Bauzonen

§9 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung von
Bauzonen

1Der Gemeinderat erstellt eine Ubersicht (ber den Stand der Er-
schliessung und fuhrt diese nach.

2 Die Ubersicht und die Nachfiihrungen sind der Direktion zuzustellen.

B. Wohn- und Gewerbezonen

§10 Wohnanteil

Der Wohnanteil gemass Art. 52 Abs. 2 PBG® ergibt sich aus der Summe
aller Wohnflachen im Verhaltnis zur Summe aller Geschossflachen.

C. Zonen fur offentliche Zwecke

§ 11 Inhalt

Als offentliche oder im offentlichen Interesse liegende Bauten und Anla-

gen gelten insbesondere:

1. Bauten von offentlich-rechtlichen Korperschaften und Anstalten, die
der Erfullung 6ffentlicher Aufgaben dienen;

4 Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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2. Bauten und Anlagen im offentlichen Interesse tatiger kultureller und
gemeinnutziger Institutionen sowie fur die Gestaltung von Orts- und
Quartierzentren;

Parks und Garten;

Abstellplatze und Parkhauser fur Fahrzeuge;

Spielplatze und Sportanlagen, einschliesslich der zugehorigen
Abstellplatze fur Fahrzeuge;

6. Bootshafenanlagen einschliesslich der zugehdrigen Infrastruktur.

ok w

D. Schutzzonen

§12 Qualitatssteigerndes Verfahren

Die Gemeinden konnen gestutzt auf Art. 65 Abs. 3 PBG® im Bau- und
Zonenreglement fur bestimmte Schutzzonen vorsehen, dass fur die
Baubewilligung vorgangig die DurchflUhrung eines qualitatssteigernden
Verfahrens wie insbesondere eines ldeenwettbewerbs, einer Testpla-
nung oder eines Studienauftrags verlangt werden kann.

E. Gefahrenzonen
§13 Klassifizierungen
1 Die Haufigkeit eines Ereignisses wird bezeichnet als:
1. haufig bei einer Wahrscheinlichkeit bis 30 Jahre;
2. mittel bei einer Wahrscheinlichkeit bis 100 Jahre;
3. selten bei einer Wahrscheinlichkeit bis 300 Jahre, oder;
4. sehr selten bei einer Wahrscheinlichkeit uber 300 Jahre.

2Die Intensitat eines Ereignisses wird als stark, mittel oder schwach
bezeichnet.

3 Die Gefahrdung eines Grundstlickes wird als erheblich, mittel, gering
oder als Restgefahrdung bezeichnet.

§14 Zuweisung

Die Gebiete sind zuzuweisen:

1. der Gefahrenzone 1 bei erheblicher Gefahrdung;

2. der Gefahrenzone 2 bei mittlerer Gefahrdung sowie bei
Wasserprozessen und spontanen
Rutschungen mit mittlerer Haufigkeit
unabhangig der Intensitat;

3. der Gefahrenzone 3 bei allen Ubrigen Gefahrdungen.

Stand: 1. Januar 2015  Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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§ 15 Allgemeine Bestimmungen
1. Grundsatz

Bauten und Anlagen in der Gefahrenzone sind angemessen vor Natur-
gefahren zu schutzen und durfen:

1. die Umwelt nicht gefahrden; und

2. die Gefahrdung Dritter nicht wesentlich erhdhen.

§ 16 2. Nachweis Naturgefahren

Der Nachweis Naturgefahren ist auf Verlangen der Gemeinde durch
eine anerkannte Fachexpertin oder einen anerkannten Fachexperten zu
erbringen.

§ 17 3. Massnahmen gegen Umweltgefahrdung

1 Umweltgefahrdende Materialien sind in gesicherten Behaltern und
Raumen zu lagern.

2 Tanks und dergleichen sind gegen das Aufschwimmen und das Ver-
schieben sowie gegen das Bersten der Zu- und Ableitungen zu schut-
zen; Gebaudeteile, insbesondere die Gebaudehdlle, die Luftung und die
Einfullstutzen, sind baulich gegen sehr seltene Ereignisse zu schutzen.

§18 4. Umbauten

1Umbauten sind so zu gestalten, dass sie ohne Anpassungen in den
Gesamtobjektschutz integriert werden kdnnen.

2 Geringfugige, nicht schadenrelevante Umbauten (unwesentliche Um-
bauten) bei Gebauden kénnen ohne Schutz des gesamten Gebaudes
realisiert werden, sofern das Schadenpotential und der Kreis der ge-
fahrdeten Personen nicht erhoht wird.

§19 5. Gelandeveranderungen, Einfriedungen

Gelandeveranderungen und Einfriedungen sind so zu gestalten, dass:

1.  Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann; und

2. keine unerwunschte Aufstauung oder Ablenkung des Abflusses
erfolgt.

§ 20 Gefahrenzone 1

1In der Gefahrenzone 1 ist die Errichtung von Anlagen sowie von
Neubauten, Ersatzbauten und wesentlichen Umbauten verboten.

6 Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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2 Wesentliche Umbauten kdnnen bewilligt werden, wenn:
1. mit baulichen Massnahmen das Schadenrisiko auf ein Minimum
reduziert wird; und
2. die Anzahl der gefahrdeten Personen nicht erhdht wird.

s Standortgebundene Bauten wie Wasserkraftwerke kdonnen bewilligt
werden, wenn sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstorung und Be-
schadigung geschutzt werden.

4 Fur Umbauten und standortgebundene Bauten gelten zusatzlich die
Bestimmungen fur die Gefahrenzone 2.

§ 21 Gefahrenzone 2
1. Allgemeines

1ln der Gefahrenzone 2 sind Bauten und Anlagen so zu erstellen,
dass der erforderliche Schutz erreicht wird durch:
1. eine optimale Standortwahl;
2. eine konzeptionelle Gestaltung; und
3. geeignete bauliche Massnahmen.

2Wird dieser Schutz mit verhaltnismassigen Massnahmen nicht er-
reicht, ist die Zustimmung der Nidwaldner Sachversicherung zu redu-
zierten Schutzmassnahmen notwendig.

s Bei einer Reduktion des erforderlichen Schutzes mussen die Gebau-
dezugange wie Turen, Tore, Rampen und dergleichen bis zur massge-
benden Schutzhdhe innert natzlicher Frist mit vor Ort gelagerten Materi-
alien vorubergehend abgedichtet werden konnen. Fensteroffnungen,
Lichtschachte und dergleichen mussen Uber der massgebenden
Schutzhohe erstellt werden.

§ 22 2. Bauvorgaben

1Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie den Belastungen
durch Naturgefahren schadlos standhalten, insbesondere bei:

1 statischem oder dynamischem Druck;

2. Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseranstieg;

3. Auflast durch flissige oder feste Stoffe;

4. Anprall von Einzelkomponenten,;

5. Unterkolkung;

6. Rutschen des gesamten Gelandes;

7. partieller oder differentieller Rutschung.

Stand: 1. Januar 2015  Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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§ 23 3. prozessspezifische Bauvorgaben
a) wasserhaltige Prozesse im Allgemeinen

1Sind Bauten und Anlagen wasserhaltigen Prozessen ausgesetzt, sind
die Aussenwande bis zur Uberschwemmungshohe bei seltenen Ereig-
nissen in dichter Bauweise auszufuhren.

2Die Gebaudehulle ist so zu realisieren, dass sie durch den Wasser-
einstau keinen Schaden nimmt.

s Durchdringungen der Gebaudehllle sind bis auf die Uberschwem-
mungshohe bei seltenen Ereignissen dicht auszufuhren.

§ 24 b) Seehochwasser

1Bauten und Anlagen sind so zu errichten, dass bis zur Uber-
schwemmungshohe bei mittleren Ereignissen des Vierwaldstattersees
von 435.05 m.u.M. (einschliesslich 25 cm Wellenschlag) kein Wasser
ins Gebaude eindringen kann.

2 Gebaudezugange wie Turen, Tore, Rampen und dergleichen miussen
bis zur Uberschwemmungshdhe bei sehr seltenen Ereignissen des
Vierwaldstattersees von 435.50 m.u.M. (einschliesslich 25 cm Wellen-
schlag) innert nutzlicher Frist mit vor Ort gelagerten Materialien vori-
bergehend abgedichtet werden kdnnen. Fensterdffnungen mussen uber
dieser Hohe liegen.

sBei Bauten und Anlagen, die in Ufernahe einem erhohten Wellen-
schlag ausgesetzt sind, ist dieser Umstand zusatzlich zu den Uber-
schwemmungshohen angemessen zu berucksichtigen.

§ 25 c) Aawasser

1Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass bis zur Uberflutungs-
hdhe bei seltenen Ereignissen des Aawassers kein Wasser in Gebaude
eindringen kann.

»Die Uberflutungshéhen konnen bei der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden.

§ 26 d) Wildbiche

1Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass bis zur Uberflutungs-
und Geschiebeablagerungshohe bei seltenen Ereignissen der Wildba-
che kein Wasser ins Gebaude eindringen kann. Die Lichtschachte sind
uber diese HOohe hochzuziehen.

8 Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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_2Gefahrdete Gebaudeseiten sind baulich dicht auszugestalten. Sofern
Offnungen auf diesen Gebaudeseiten unabdingbar sind, sind sie mit
dichten, druck- und schlagfesten Tlren, Toren und Fenstern auszustat-
ten.

s Tiefgarageneinfahrten, Hauseingange und dergleichen sind talseitig
oder auf den angrenzenden Gebaudeseiten anzuordnen und gegen
einstromendes Wasser mittels Rampen und dergleichen zu sichern.

4Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu fun-
dieren.

5 Die lokal massgebende Schutzhohe ist im Nachweis Naturgefahren
zu ermitteln und darzustellen.

§ 27 e) Rutschungen

1Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie durch Rutschun-
gen bei seltenen Ereignissen keinen Schaden nehmen.

2Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Gebauden sind gegen Bo-
denbewegungen so zu erstellen, dass sie Rutschungen standhalten und
die Umwelt nicht gefahrden.

s Die lokal massgebenden Krafte sind im Nachweis Naturgefahren zu
ermitteln und deren Berucksichtigung bei der Dimensionierung der Bau-
ten und Anlagen darzustellen.

§ 28 f) Steinschlag, Felssturz

1Bei Bauten und Anlagen sind die gefahrdeten Seiten so zu erstellen,
dass sie durch Steinschlag oder Felssturz bei seltenen Ereignissen
keinen Schaden nehmen.

2Fenster und Turen sind auf der gefahrdeten Seite auf ein Minimum
zu beschranken. Wohn- und Schlafraume sind auf der nicht gefahrdeten
Seite anzuordnen.

s Die Umgebung ist so zu gestalten, dass sich Personen im Freien
hauptsachlich auf der nicht gefahrdeten Seite aufhalten. Nicht zulassig
sind insbesondere Spiel- und Sitzplatze auf den gefahrdeten Gebaude-
seiten.

4Bei der Umgebung ist auf eine gefahrmindernde Gestaltung wie ins-
besondere Gelandeterrassen, steile Gelandeabsatze oder stabile Mau-
ern zu achten.

Stand: 1. Januar 2015  Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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5 Die statischen Krafte, die erforderlich sind, um eine maximal zulassi-
ge dynamische Verformung zu bewirken (statische Ersatzlasten), sind
im Nachweis Naturgefahren zu ermitteln und deren Beriucksichtigung
bei der Dimensionierung der Bauten und Anlagen darzustellen.

§ 29 g) Lawinen

1Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie durch Lawinen bei
seltenen Ereignissen keinen Schaden nehmen.

2Turen, Tore und Fenster sind so zu errichten, dass sie dem Druck
standhalten oder mit vor Ort gelagerten Materialien Uber langere Zeit
gesichert werden konnen.

s Die statischen Ersatzlasten sind im Nachweis Naturgefahren zu er-
mitteln und deren Berucksichtigung bei der Dimensionierung der Bauten
und Anlagen darzustellen.

§ 30 Gefahrenzone 3

1In der Gefahrenzone 3 liegt der Schutz von Bauten und Anlagen in
der Eigenverantwortung der Eigentumerinnen und Eigentimer.

2lm Nachweis Naturgefahren ist nur der Nachweis bezuglich Gefahr-
dung der Umwelt und Dritter zu erbringen.

s Bei Sonderrisiken, insbesondere bei Tanklagern, wichtigen Versor-
gungseinrichtungen oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmun-
gen der Gefahrenzone 2.

IV. BAUVORSCHRIFTEN

§ 31 Zufahrt

1 Eine Zufahrt gilt als hinreichend, wenn sie Grundsticke entsprechend
der vorgesehenen Nutzung mit dem ausgebauten Strassennetz der
Groberschliessung verbindet.

2 Zufahrten haben insbesondere den Anforderungen der Verkehrssi-
cherheit und den Bedurfnissen der bestehenden und geplanten Nutzung
des zu erschliessenden Gebietes zu genugen.

sDer Gemeinderat kann ausnahmsweise in der Baubewilligung den
Verhaltnissen angepasste Auflagen Uber Breite und Art der Ausfihrung
der Zufahrt zum Baugrundstuiick anordnen.

+Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Strassengesetzgebung’.

10 Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
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§ 32 Dachvorspriinge, Abgrabungen, Einfahrten

Bei der Ausgestaltung von Dachvorspringen, Abgrabungen und Ein-
fahrten im Sinne von Art. 102 PBG® sind die Skizzen im Anhang zu be-
achten.

§ 33 Giebelbauten

Die Bebaubarkeit eines Grundstucks wird gemass Art. 103 PBG® durch
die direkten Verbindungen des hochsten Punktes des Giebels mit den
Punkten an den Gebaudeseiten begrenzt (Anhang).

§ 34 Seeuferlinie Vierwaldstattersee

Entlang des Ufers des Vierwaldstattersees werden Ein- und Auskragun-
gen mit einer Langsausdehnung von hochstens 15 m fur den Verlauf
der Uferlinie nicht berucksichtigt.

§ 35 Abstellplatze fur Autos
1. Anzahl

1Als Abstellplatze fur Autos gelten offene, gedeckte und unterirdische
Parkplatze.

2 Es gelten folgende Mindestvorschriften:
1. Einfamilienhaus- und Reiheneinfamilienhaus:
mindestens 2 Abstellplatze je Haus; der Garagenvorplatz ist anre-
chenbar;
2. Ubrige Wohnbauten:
a) mindestens 3 Abstellplatze fiur je 2 Wohnungen; der Garagen-
vorplatz ist anrechenbar;
b) =zusatzlich fur Besucherinnen und Besucher fur je
3 Wohnungen 1 Abstellplatz, dies bis und mit 21 Wohnungen;
darUber hinaus ist fur je 5 Wohnungen 1 Abstellplatz zu erstel-
len;
c) Dienstleistungsbetriebe oder Biros in Wohnbauten: die Zahl
der Abstellplatze ist gemass Ziff. 4 zu ermitteln;
3. Industrie- und Gewerbebauten:
a) 0.6 Abstellplatz je Arbeitsplatz, mindestens aber ein Abstell-
platz je Betrieb;
b) zusatzlich fur Besucherinnen und Besucher 0.15 Abstellplatz
je Arbeitsplatz, mindestens aber 1 Abstellplatz und hochstens
30 Abstellplatze je Betrieb;

Stand: 1. Januar 2015  Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
gemeindeweise in Kraft (vgl. NG 611.111). 11



61 1 1 1 Planungs- und Bauverordnung, PBV

c) fur die betriebseigenen Fahrzeuge sind zusatzliche Abstell-
platze zu erstellen;

d) far Baro- und Verwaltungsabteilungen eines Industrie- oder
Gewerbebetriebes ist die Zahl der Abstellplatze gemass Ziff. 4
zu ermitteln;

4. Dienstleistungsbetriebe (einschliesslich Buros):

a) 1 Abstellplatz fur je 5 Mitarbeiterinnen oder Mitarbeiter, min-
destens aber 1 Abstellplatz je Betrieb;

b) zusatzlich fur Besucherinnen und Besucher 20 Prozent der
Anzahl Abstellplatze gemass lit. a, mindestens aber 1 Abstell-
platz je Betrieb;

5. Spitaler/Pflegeheime, Altersheime/Alterssiedlungen:

a) fur Spitaler und Pflegeheime: 1 Abstellplatz fur je 4 Mitarbeite-
rinnen oder Mitarbeiter sowie zusatzlich fur Besucherinnen
und Besucher 1 Abstellplatz je 4 Betten;

b) fur Altersheime und Alterssiedlungen: 1 Abstellplatz fur je
8 Mitarbeiterinnen oder Mitarbeiter sowie zusatzlich 1 Abstell-
platz je 4 Wohneinheiten;

6. Gastgewerbebetriebe:

a) 1 Abstellplatz fur je 4 Sitzplatze;

b) 1 Abstellplatz fur je 3 Betten oder je Motelschlafraum;

c) fur Betriebe mit einem grosseren Saal kann der Gemeinderat
Abweichungen bewilligen;

d) Betriebe, die abseits von flr den Motorfahrzeugverkehr geoff-
neten Strassen liegen, kann der Gemeinderat von der Erstel-
lungspflicht befreien;

7. Ubrige Bauten und Anlagen:

fur Schulen, Verkaufsgeschafte, Einkaufszentren, Unterhaltungs-

statten (Theater, Konzertsaal, Kino, Versammlungslokal usw.),

Sportanlagen, Bahnstationen, Kirchen usw. gilt die VSS-Norm® als

Richtlinie; der Gemeinderat kann die Anzahl unter Berlcksichti-

gung der ortlichen Verhaltnisse reduzieren.

§ 36 2. Lage
1 Abstellplatze sind auf dem Baugrundstuck zu erstellen.

2 Erweist sich diese Erstellungspflicht als unverhaltnismassig, kdnnen
Abstellplatze in begriindeten Fallen in angemessener Entfernung aus-
serhalb des Baugrundstuckes erstellt werden.

12 Grau hinterlegte Paragraphen treten geméass Art. 207 PBG
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s Abstellplatze fur Bewohnerinnen und Bewohner sind in der Regel un-
terirdisch, fur Besucherinnen und Besucher in der Regel oberirdisch
anzulegen.

§ 37 Schutz der Gesundheit
1. Belichtung, Beliiftung

1Wohn- und Schlafraume sind mit Fenstern zu versehen, die unmittel-
bar ins Freie fuhren; die Fensterflache hat mindestens zehn Prozent der
Bodenflache zu betragen.

2 Fur Geschafts-, Industrie- und Gewerbebetriebe und dergleichen so-
wie fur Kuchen, Badezimmer, Toiletten und Abstellraume kann eine
kinstliche Belichtung gestattet werden, sofern diese nachweisbar aus-
reichend ist.

3 Geschlossene Autoeinstellhallen, Treppenhauser und Containerrau-
me mussen ausreichend bellftbar sein.

§ 38 2. Raummasse, Nebenraume

1Die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume
haben ihrer Zweckbestimmung entsprechend mindestens die folgenden
Masse aufzuweisen:
1. eine Bodenflache von 8 m?; und
2. eine lichte Hohe von 2.30 m.

2In abgeschragten Raumen muss diese Hohe mindestens Uber der
Halfte der Bodenflache eingehalten werden.

3Der Gemeinderat kann in Zonen mit Ortsbildschutz ausnahmsweise
eine lichte Hohe von mindestens 2.20 m bewilligen, wenn die Bebau-
barkeit des Grundstlickes mit der ordentlichen lichten Hohe erheblich
beeintrachtigt wurde.

4Je Wohnung ist fur Nebenraume wie Abstellraume, Keller und der-
gleichen eine Bodenflache von mindestens 8 m? sicherzustellen; bei
Wohnungen bis zu zwei Zimmer genugt eine Bodenflache von 5 m>.

§ 39 Behindertengerechtes Bauen

Beim behindertengerechten Bauen sind insbesondere die Zuganglich-
keit und die Benutzbarkeit der Bauten und Anlagen fur Bewohnerinnen
und Bewohner, Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer sowie Besuche-
rinnen und Besucher zu gewahrleisten.
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V.

§ 40

BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

Bewilligungspflicht

Bewilligungspflichtig sind insbesondere:

1.

2.

© o

§ 41

die Errichtung neuer und der Abbruch bestehender Bauten und
Anlagen;

die Anderung bestehender Bauten und Anlagen, einschliesslich
bauliche Veranderungen in deren Innern, sofern damit statisch be-
deutende Anderungen verbunden oder Auswirkungen auf die Um-
gebung zu erwarten sind;

die nutzungsmassige Zweckanderung bestehender Bauten und
Anlagen;

die wesentliche Veranderung von Fassaden und Dachflachen in
Gestaltung oder Farbe;

der Bau von Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmalern von
kantonaler oder nationaler Bedeutung;

die Erstellung von Verkehrsanlagen einschliesslich Abstell- und
Verkehrsflachen fur Fahrzeuge, sofern sich das Verfahren nicht
nach der Strassengesetzgebun95 richtet;

die Anlage und Veranderung von Werk-, Lager- und Ablagerungs-
platzen;

die Anlage und Veranderung von Campingplatzen;

die Erstellung von Schwimmbassins und -teichen, Aussenanten-
nen, Wintergarten, Hundezwinger und dergleichen.

Bewilligungsfreiheit

1 Keiner Baubewilligung bedurfen:

1.

14

Solaranlagen gemass Art. 18a Abs. 1 RPG*:

kleine Nebenanlagen wie insbesondere:

a) freistehende Gartencheminées;

b) unterirdisch verlegte Leitungen fur Hausanschlisse und zuge-
hdrige Schachte;

c) Sandkasten, Kinder-Planschbecken und Spielplatzgerate bis
6 m® Grundflache und 2.5 m Hohe;

d) mindestens einseitig offene Fahrradunterstande bis 6 m?
Grundflache und 2.5 m Hohe;

e) Abgrabungen und Aufschittungen von weniger als 1.0 m Tiefe
beziehungsweise Hohe;
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f)  Einfriedungen und Bdschungen, sofern sie gemessen ab dem
massgebenden Terrain die HOohe beziehungsweise Tiefe von
1.0 m nicht Ubersteigen;

g) mindestens auf zwei Seiten offene, ungedeckte Gartensitz-
plétzcza und Pergolen mit einer Grundflache von weniger als
12 m*;

h) Werkzeughauschen, Kleinstalle oder Hutten fur die hobby-
massige Gartenbewirtschaftung beziehungsweise Kleintierhal-
tung mit einer Grundflache unter 6 m* und einer Gesamthéhe
unter 2.5 m.

2Die in einer Gefahrenzone gelegenen Abgrabungen und Aufschut-
tungen sowie abflussverandernde Bauten und Anlagen bedurfen unab-
hangig ihrer Ausmasse einer Baubewilligung.

s Bauten und Anlagen gemass Abs. 1 Ziff. 2 lit. e-h, die ausserhalb ei-
ner Bauzone oder in einer Schutzzone gelegen sind, bedurfen unab-
hangig ihrer Ausmasse einer Baubewilligung.

§ 42 Baugesuch
1. Inhalt

1Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular beim Gemeinderat
einzureichen.

2 Das Baugesuch sowie die Plane und Beilagen sind zu ihrer Gultigkeit
zu unterzeichnen durch:
1. die Gesuchstellerin oder den Gesuchsteller;
2. die Bauherrschaft;
3. die Planverfasserin oder den Planverfasser; und
4. die Grundeigentumerin oder den Grundeigentumer.

sVVon den Unterzeichnenden hat ausschliesslich die Gesuchstellerin
oder der Gesuchsteller Parteistellung im Baubewilligungsverfahren.

§43 2. Beilagen

1Dem Baugesuch sind in der vom Gemeinderat verlangten Anzahl
beizulegen:
1. ein aktueller Grundbuchauszug betreffend das Baugrundstuck;
2. ein aktueller Situationsplan, in dem eingezeichnet und vermasst
sind:
a) der geplante Bau;
b) die bestehenden Nachbargebaude;
c) die Grundstlcksgrenzen;
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d) die in der jeweiligen Zone zulassige maximale Gebaudehohe;
e) samtliche Abstande und Baulinien;

f)  die Abstellflachen flr Fahrzeuge;

g) die Spielplatze und anderen Freizeitanlagen;

3. der Nachweis einer hinreichenden rechtlichen Sicherung der Zu-
fahrt, sofern das Baugrundstuck nicht an einer 6ffentlichen Strasse
liegt;

4. die Grundrisse aller Geschosse im Massstab von 1:100 oder 1:50

mit vollstandigen, vermassten Angaben uber:

a) Gesamthohe;

b) Aussenmasse;

c) lichte Raumhdhen;

d) die Zweckbestimmung der einzelnen Raume;

e) Fenster- und Bodenflachen pro Raum;

f)  Feuerstellen, Kamine und Tankanlagen;

g) den bestehenden und geplanten Terrainverlauf mit den wich-
tigsten Hohenkoten,;

h) die Umgebungsgestaltung;

der Nachweis der Einhaltung der Nutzungsziffern;

die Plane der vorhandenen und geplanten Leitungen und An-

schlusse betreffend Ver- und Entsorgung, einschliesslich Vermes-

sung, Hohenkoten und Gefallsangaben;

7. ausgefullte Formulare fur Sonderbewilligungen (Feuerpolizei, Um-
welt-, und Gewasserschutz, Zivilschutz und dergleichen) mit den
erforderlichen Planen; und

8. in Gefahrenzonen der Nachweis Naturgefahren.

o o

2 Alle Beilagen sind zu datieren.

s Der Gemeinderat kann zusatzliche Beilagen wie Plane, Fotografien,
Fotomontagen, Modelle oder Angaben zu Bodenuntersuchungen ver-
langen.

§ 44 3. Plane

1Bei Um- und Erweiterungsbauten sowie bei Projektanderungen sind
in den Planen die folgenden Farben zu verwenden:

1. fur bestehende Bauteile: schwarz oder grau
2. fur neue Bauteile: rot
3. fur abzubrechende Bauteile: gelb

2 Die Plane sind mit einer Plannummer zu versehen.
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§ 45 Baugespann
1. Grundsatz, Erleichterungen

1Das Baugespann ist so zu erstellen, dass der gesamte Umfang der
Baute oder Anlage ersichtlich ist.

2Der Gemeinderat kann bei hohen Bauten Erleichterungen gestatten,
wobei die tatsachliche Hohe in mindestens einem Punkt wahrend einer
festgesetzten Frist markiert werden muss.

§ 46 2. Bauten und Anlagen in Sondernutzungsplangebieten

1Bauten und Anlagen in einem Sondernutzungsplangebiet sind im
Baubewilligungsverfahren nicht auszustecken, sofern:
1. sie bereits im Rahmen des Sondernutzungsplanverfahrens aus-
gesteckt waren; und
2. sie sich hinsichtlich Lange, Breite und Hohe seit der Plangenehmi-
gung nicht wesentlich verandert haben.

2Wird das Baugesuch mehr als funf Jahre nach der Rechtskraft der
Plangenehmigung eingereicht, sind die Bauten und Anlagen erneut
auszustecken.

§ 47 Meldepflicht fiir Solaranlagen

1Bauvorhaben fur bewilligungsfreie Solaranlagen gemass Art. 18a
Abs. 1 RPG* und Art. 32a der eidgenossischen Raumplanungsverord-
nung (RPV)7 sind mindestens 30 Tage vor Baubeginn auf dem amtli-
chen Formular der Gemeinde zu melden. Es sind Ansichts- und Situati-
onsplane beizulegen, welche die genligende Anpassung auf dem Dach
belegen.

2 Die Gemeinde hat die Meldung an das Amt flr Feuerschutz sowie bei
Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone an die Direktion weiterzuleiten.

s Widerspricht das Bauvorhaben den bundesrechtlichen Vorschriften,
hat der Gemeinderat spatestens funf Arbeitstage vor Baubeginn ein
Bauverbot fur das gemeldete Bauvorhaben zu verfugen. Einem allfalli-
gen Rechtsmittel kommt keine aufschiebende Wirkung zu.

§ 48 Mitteilung

1Der Gemeinderat teilt die den Parteien eroffnete Baubewilligung zu-
satzlich mit:
1. der Nachfuhrungsgeometerin oder dem Nachfihrungsgeometer;
und
2. den am Baubewilligungsverfahren beteiligten Instanzen.

Stand: 1. Januar 2015  Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
gemeindeweise in Kraft (vgl. NG 611.111). 17



61 1 1 1 Planungs- und Bauverordnung, PBV

2Der Gesuchstellerin oder dem Gesuchsteller ist mit der Baubewilli-
gung ein Satz der Plane auszuhandigen, die mit dem Genehmigungs-
vermerk versehen sind.

§ 49 Bauplatzinstallationen

1Mit der Erteilung der Baubewilligung gelten auch die fur die Erstel-
lung und Anderung von Bauten und Anlagen erforderlichen Bauplatzin-
stallationen wie insbesondere Baubaracken, Krane, Bauwasser, Bau-
strom oder Toilettenanlagen als bewilligt.

2 Wird fur Bauinstallationen, Geruste oder Abschrankungen Boden be-
notigt, der nicht zum Baugrundstuck gehort, ist die Zustimmung der
Grundeigentimerin oder des Grundeigentimers erforderlich.

§ 50 Wechsel von Beteiligten

1Wechselt die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller, die Bauherr-
schaft oder die Grundeigentimerin oder der Grundeigentimer, ist dies
dem Gemeinderat binnen funf Tagen schriftlich zu melden.

2 Enthalt diese Mitteilung keine anderslautende Erklarung, tritt die neue
Gesuchstellerin oder der neue Gesuchsteller als Partei in die Rechte
und Pflichten der bisherigen Gesuchstellerin oder des bisherigen Ge-
suchsteller in das Baubewilligungsverfahren ein.

§ 51 Verlangerung der Gultigkeit der Baubewilligung

1Der Gemeinderat kann die Gultigkeit einer Baubewilligung verlan-
gern, sofern:
1. keine offentlichen Interessen entgegenstehen; und
2. sich nichts Wesentliches geandert hat:
a) am bewilligten Projekt;
b) in dessen nachster Umgebung; und
c) an den einschlagigen Bau- und Nutzungsbestimmungen.

2Das Gesuch ist vor Ablauf der Geltungsdauer der Baubewilligung
einzureichen.

§ 52 Baukontrolle
1. allgemeine Kontrolltatigkeit

1Der Gemeinderat hat regelmassig die Bauausfuhrung auf ihre Uber-
einstimmung mit der Baubewilligung und den bewilligten Planen zu kon-
trollieren.

18 Grau hinterlegte Paragraphen treten gemass Art. 207 PBG
gemeindeweise in Kraft (vgl. NG 611.111).



Planungs- und Bauverordnung, PBV 61 1 1 1

2 Er ist dabei insbesondere zustandig fur:
1. die Kontrolle des Baugespanns und des Schnurgerusts;
2. die Rohbauabnahme; und
3. die Abnahme der Bauten und Anlagen vor dem Bezug bezie-
hungsweise vor der Inbetriebnahme.

§ 53 2. Ausiubung durch Private

1Der Gemeinderat kann fachtechnische Kontrollen durch private Fach-
leute vornehmen lassen.

2 Als fachtechnische Kontrollen gelten insbesondere die Abnahme des
Schnurgerustes und die Kontrollen hinsichtlich Umwelt- und Gewasser-
schutz, Betrieb und Sicherheit von Anlagen sowie behindertengerech-
tem Bauen.

3 Diese Fachleute haben keine Verfugungskompetenz.

§ 54 3. Durchfuiihrung der Baukontrolle

1SchnurgerlUste, Bauten und Anlagen sind binnen funf Arbeitstagen
seit Empfang der Meldung der Gesuchstellerin oder des Gesuchstellers
auf ihre Ubereinstimmung mit der Baubewilligung und den bewilligten
Planen und Unterlagen zu kontrollieren.

2Unterbleibt die fristgerechte Kontrolle, darf mit den Bauarbeiten fort-
gefahren beziehungsweise die Baute oder Anlage bezogen werden.

§ 55 Ablieferung der Plane

Mit der Bauabnahme der Bauten oder Anlagen hat die Gesuchstellerin
oder der Gesuchsteller der Gemeinde unentgeltlich die endgultigen
Ausfuhrungsplane sowie die Plane uUber die unterirdischen Leitungen
abzugeben.

VI. LANDUMLEGUNG UND GRENZREGULIERUNG

§ 56 Vorpriifung

1Vor der Einleitung eines Landumlegungsverfahrens ist bei der Direk-
tion ein Vorprifungsverfahren durchzufthren.

2 Das Vorprufungsgesuch umschreibt den Zweck der Landumlegung in
einem Bericht und bezeichnet das Gebiet in einem Plan.
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§ 57 Falligkeit von Ausgleichszahlungen

1Ausgleichszahlungen werden im Zeitpunkt des Inkrafttretens der
neuen Rechtsverhiltnisse gemass Art. 84 Abs. 2 PBG® fallig und sind
ab diesem Zeitpunkt zu funf Prozent zu verzinsen; abweichende Rege-
lungen im Einvernehmen der Betroffenen bleiben vorbehalten.

2 Ergeben sich bei der Vermessung Korrekturen im Landumlegungs-
plan, entscheidet der Gemeinderat Uber Nach- und Ruckforderungen.

§ 58 Kosten

Die Zahlungsmodalitaten fur die Kosten der Landumlegung richten sich
nach der GebUhrengesetzgebungs.

VIl. AMTLICHE KOSTEN

§ 59 Geblihren
1. kommunale Instanzen

1Die Gebuhren kommunaler Instanzen betragen Fr.100.- bis
Fr. 20°000.-; die Spruchgebuhr im Einwendungsverfahren richtet sich
nach der Gebijhrenverordnungg.

2Gebuhren gestutzt auf die kantonale Spezialgesetzgebung werden
zusatzlich in Rechnung gestellt.

§ 60 2. kantonale Instanzen

1Die  Gebuhren kantonaler Instanzen betragen Fr.100.- bis
Fr. 20°000.-.

2 Gebluhren gestutzt auf die Spezialgesetzgebung werden zusatzlich in
Rechnung gestellt.

§ 61 Auslagen

Der Gesuchstellerin oder dem Gesuchsteller beziehungsweise der Ver-
ursacherin oder dem Verursacher sind Auslagen nach der Gebuhrenge-
setzgebung8 zusatzlich in Rechnung zu stellen.

§ 62 Erhebung

1Fallen in einem Verfahren sowohl kommunale als auch kantonale
amtliche Kosten an, verfugt die Gemeinde diese gesamthaft.
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2Das Inkasso dieser amtlichen Kosten erfolgt durch die Gemeinde.

VIl. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 63 Anderung bisherigen Rechts
1. Regierungsratsverordnung

Der Anhang der Vollzugsverordnung vom 7. Juli 1998 zum Gesetz Uber
die Organlsatlon des Regierungsrates und der Verwaltung (Regierungs-
ratsverordnung)'® wird wie folgt geandert: .

§ 64 2. Gebuhrenverordnung

Der Anhang der Vollzugsverordnung vom 4. Dezember 2001 zum Ge-
setz uber die amtlichen Kosten (Gebuhrenverordnung) wird wie folgt
geandert: .

§ 65 3. Landratsbeschluss Moorschutz

Der Landratsbeschluss vom 15. Dezember 1999 Uber den Schutz der
Moore von nationaler Bedeutung11 wird wie folgt geandert: ...

§ 66 4. Landschaftsschutzverordnung

Die Verordnung vom 1. April 1998 uber die Landschaftsschutzzonen
(Landschaftsschutzverordnung) wird wie folgt geandert: .

§ 67 5. Kantonale Energieverordnung

Die Vollzugsverordnung zum Gesetz Uber die sparsame Energienut-
zung und die Forderung erneuerbarer Energlen (Kantonale Energiever-
ordnung, kEnV) wird wie folgt geandert: .

§ 68 6. Kantonale Umweltschutzverordnung

Die Vollzugsverordnung vom 12. Juli 2005 zum kantonalen Umwelt-
schutzgesetz (Kantonale Umweltschutzverordnung, kUSV)'® wird wie
folgt geandert: .

§ 69 7. Kantonale Landwirtschaftsverordnung

Die Vollzugsverordnung vom 19. Februar 2002 zum LandW|rtschaftsge-
setz (Kantonale Landwirtschaftsverordnung, kLwV) wird wie folgt ge-
andert: .
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§70 8. Kantonale Waldverordnung

Die Vollzugsverordnung vom 25, Mai 2003 zum kantonalen Waldgesetz
(Kantonale Waldverordnung)18 wird wie folgt geandert: ...

§ 71 Inkrafttreten
1Die §§ 1-5, 8 und 40-71 treten am 1. Januar 2015 in Kraft.

2Die (brigen Bestimmungen treten gestiitzt auf Art. 207 Abs. 2 PBG®
gemeindeweise in Kraft?.

' A 2014, 2144

> gemeindeweises Inkrafttreten geméass Regierungsratsbeschluss vom
25. November 2014 Uber das Inkrafttreten der Planungs- und Baugesetzgebung (NG
611.111)

NG 611.1

SR 700

NG 622.1

Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute, 8005 Zurich

NG 700.1

NG 265.5

NG 265.51

NG 152.11

""NG 332.13

'SR 451

NG 331.1

NG 332.21

NG 641.11

NG 721.11

NG 821.11

NG 831.11
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