Verordnung

iiber die Férderung des preisgiinstigen Wohnungsbaus, der Erneuerung bestehender Wohnungen und des
Erwerbs von Wohnungs- und Hauseigentum (Verordnung I zum Gesetz iiber Wohnbau- und
Eigentumsférderung)

vom 15. Juni 1993"
Der Regierungsrat des Kantons Luzern,
gestiitzt auf § 7 Absatz 2 des Gesetzes iiber Wohnbau- und Eigentumsférderung vom 28. Juni 1983 1,

auf Antrag des Baudepartementes,

beschliesst:

I. Inhalt, Geltungsbereich und Begriffsbestimmungen
81 Inhalt

Diese Verordnung regelt im Sinn von § 1 des Gesetzes iiber Wohnbau- und Eigentumsférderung (KWE) vom
28. Juni 1983 2 die Massnahmen, durch welche der Kanton anstelle oder in Erginzung der Leistungen des
Bundes gemiss Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz (WEG) vom 4. Oktober 1974 2 den Bau von
preisgiinstigen Wohnungen fordert, die Erneuerung bestehender Wohnungen unterstiitzt oder den Erwerb
von Wohnungs- und Hauseigentum erleichtert.

82 Geltungsbereich

'Die Teile I, V und VI dieser Verordnung gelten fiir alle Rechtsvorkehren und Beitragszusicherungen seit
dem 1. Januar 1984, vorbehéltlich anderslautender Bestimmungen in den iibrigen Teilen.

*Der Teil II gilt fiir Rechtsverhéltnisse, die nach dem 1. Januar 1994 begriindet werden.

*Der Teil III regelt Rechtsverhdltnisse, die zwischen dem 1. April 1991 und dem 31. Dezember 1993
begriindet wurden.

*Der Teil IV regelt Rechtsverhdltnisse, die zwischen dem 1. Januar 1984 und dem 31. Mérz 1991 begriindet
wurden.

83 Wohnungskategorien

'Eigentumswohnungen und Eigenheime gelten als Wohnungen im Sinn dieser Verordnung.

2 Als Alterswohnungen gelten Kleinwohnungen mit hochstens drei Zimmern, die den besonderen
Bediirfnissen der Betagten entsprechen. Vorbehalten bleibt § 20 Absatz 4.



*Als Invalidenwohnungen gelten Wohnungen aller Grossen, die den besonderen Anforderungen der
Behinderten geniigen.

* Als Grosswohnungen gelten Wohnungen mit fiinf und mehr Zimmern. Sie sind fiir kinderreiche Familien
bestimmt. Als kinderreich gelten Familien mit mindestens vier minderjdhrigen oder in Ausbildung
befindlichen Kindern, die im gleichen Haushalt leben.

> Als Normalwohnungen gelten alle andern Wohnungen.
84 Mietzinskategorien

' Der Basismietzins ist ein Mietzins, der mit einem auf zehn Jahre hypothetisch festgelegten Basiszinssatz
nach dem System des WEG berechnet wird.

?Der Kostenmietzins ist ein theoretischer Mietzins, der mit einem auf zehn Jahre hypothetisch festgelegten
Zinssatz berechnet wird, der um maximal ein Prozent hther angesetzt ist als der massgebende Zinssatz fiir
den Basismietzins.

*Der grundverbilligte Mietzins ist ein Mietzins, der mit einer vom Bund festgelegten reduzierten
Anfangsbelastung nach dem System des WEG berechnet und alle zwei Jahre systembedingt erhtht wird.

*Der zusatzverbilligte Mietzins ist ein Mietzins, der durch ergdnzende Leistungen des Bundes reduziert wird.

>*Der Sozialmietzins ist ein Mietzins, der durch Zusatzverbilligungen des Bundes und durch Sozialzuschiisse
von Kanton und Gemeinde verbilligt wird.

8§85 Massnahmen

' Der Kanton kann durch finanzielle Beihilfen die Erstellung von Wohnungen zu giinstigen Mietzinsen
unterstiitzen.

Er kann die Erneuerung bestehender Wohnungen durch Kapitalzinsbeitrdge fordern und den Erwerb von
Wohnungs- und Hauseigentum fiir den eigenen Bedarf natiirlicher Personen durch Kapitalzinszuschiisse
unterstiitzen.

86 Leistungsempfanger

Empféanger der Leistungen sind die Eigentiimer der betreffenden Wohnungen. Die Vergiinstigungen sind bei
Mietwohnungen iiber die Reduktion der Mietzinse an die Mieter weiterzugeben.

87 Allgemeine Beitragserfordernisse



'Die Beitrdge werden fiir Bauten ausgerichtet, fiir welche Leistungen des Bundes gemdss WEG zugesichert
sind.

?Die Bauten miissen den in der Standortgemeinde bestehenden Wohnbediirfnissen namentlich von Familien,
Betagten und Behinderten entsprechen. Die Wohnbediirfnisse werden zusammen mit der Standortgemeinde
abgeklart.

*Beitrage werden gewdhrt, soweit sie notwendig sind, um Mietzinse und Eigentiimerlasten zu erzielen, die
fiir die Bewohner tragbar sind.

88 Forderungsgegenstand
Beitrdge aufgrund dieser Verordnung werden ausgerichtet

a. fiir Wohnbauten, fiir welche nicht aufgrund anderer kantonaler Erlasse Leistungen zugesichert oder
ausgerichtet worden sind; ausgenommen bleiben Beitrdge des Ortsbild- oder Denkmalschutzes,

b. fiir Wohnbauten, bei denen die vorgesehenen Kapitalverzinsungen nicht hoher sind als die massgebenden
Ansitze der Luzerner Kantonalbank fiir sozialen Wohnungsbau,

c. fiir Wohnbauten, bei denen die Mietzinse oder Eigentiimerlasten unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Beitrdge in einem angemessenen Verhdltnis zum anrechenbaren Einkommen der Bewohner
stehen,

d. fiir Wohnbauten, bei denen die Landkosten mit den Kosten fiir die Erschliessung der Bauparzelle in der
Regel die massgebenden Ansétze der Erstellungskostengrenze des WEG nicht {ibersteigen; die
Angemessenheit der Landkosten wird aufgrund der ortlichen und regionalen Verhéltnisse beurteilt;
massgebend sind die tatsdchlich bezahlten Aufwendungen fiir den Landerwerb inklusive Passivzinsen,
Erschliessungskosten und Erschliessungsbeitrdge,

e. fiir Wohnbauten, bei denen die Erstellungskosten die Kostengrenzen des WEG fiir die Wohnwerte
«geniigend» bis «gut» in der Regel nicht iiberschreiten,

f. fiir Wohnungen, die in Grosse und Ausstattung einfach gestaltet und gentigend besonnt sind.
8§89 Jahrlicher Aufwand und Prioritaten

' Der Regierungsrat beantragt, die jahrlich neu zu vergebenden Beitrédge fiir die Férderungsmassnahmen in
den Staatsvoranschlag aufzunehmen. Er richtet sich dabei nach den Bediirfnissen des Marktes und den
verfiigbaren Mitteln.

?Reichen die bewilligten Kredite nicht aus, werden mit den verfiigbaren Mitteln im Rahmen der
Prioritdtenordnung des Bundes vorrangig gefordert

a. Wohnbauten gemeinniitziger Bautrdager und 6ffentlich-rechtlicher Kérperschaften,

b. die Erstellung neuer Mietwohnungen, insbesondere fiir Betagte, um dadurch das Angebot an Wohnraum
fiir Familien zu erhéhen,

c. Wohnbauten, bei denen die Anlagekosten giinstig sind und die Landkosten in einem vertretbaren
Verhiltnis zu den Erstellungskosten stehen.



*Der Regierungsrat kann die verfiigbaren Mittel nach dem Bedarf an preisgiinstigem Wohnraum im
Verhiltnis zur Bevolkerungszahl und unter Beriicksichtigung der bisherigen Leistungen des Kantons
angemessen auf die Regionen verteilen.

I1. Rechtsverhdltnisse, die nach dem 1. Januar 1994 begriindet werden

1. Forderung des Baus von preisgiinstigen Wohnungen
§ 10 Massnahmen

Zur Senkung der kostendeckenden Mietzinse oder Eigentiimerlasten leisten der Kanton und die Gemeinden
Kapitalzinsbeitrdge, sofern der Bund Grundverbilligungsvorschiisse und Zusatzverbilligungen erbringt.

§11 Mietzinsreduktion

' Der grundverbilligte Mietzins wird durch riickzahlbare Vorschiisse des Bundes reduziert. Er wird nach dem
System des WEG berechnet und in der Regel alle zwei Jahre systembedingt erhoht.

?Der zusatzverbilligte Mietzins wird durch ergdnzende Leistungen des Bundes wie folgt reduziert:

a. durch Zusatzverbilligung ZV I fiir Normal- und Grosswohnungen auf die Dauer von hochstens elf
Jahren,

b. durch Zusatzverbilligung ZV II fiir Alters- und Invalidenwohnungen auf die Dauer von hochstens 25
Jahren,

c. durch erh6hte Zusatzverbilligungen ZV III/ZV 1V als Ergédnzungen der ZV I und ZV II wéhrend
hochstens gleicher Dauer unter der Voraussetzung insgesamt gleich hoher Leistungen von Kanton und
Gemeinde.

*Der Sozialmietzins wird durch erhohte Zusatzverbilligungen des Bundes und durch Sozialzuschiisse von
Kanton und Gemeinde zusatzlich reduziert. Die Sozialzuschiisse des Kantons werden fiir Normal- und
Grosswohnungen auf maximal 25 Jahre und fiir Alters- und Invalidenwohnungen auf maximal 16 Jahre
ausgerichtet.

8§12 Art der Leistungen

Die Kapitalzinsbeitrdge werden erbracht durch Sozialzuschiisse von Kanton und Gemeinden zur Ergdnzung
der Zusatzverbilligungen des Bundes gemdss WEG.

8§13 Grundverbilligung nach dem System des WEG

'Die Grundverbilligungsvorschiisse werden in bezug auf Dauer und Héhe geméss den vom Bund erstellten
Lastenpldnen durch den Bund ausgerichtet.

?Die Vorschiisse zur Grundverbilligung setzen voraus, dass das Fremdkapital der zweiten Hypothek in Form



von Annuitidten zuriickbezahlt wird.
8§14 Sozialzuschiisse

'Sowedit fiir ein Objekt vom Bund Zusatzverbilligungen (ZV) gemadss WEG zugesichert sind, werden als
Ergdnzung dazu Sozialzuschiisse gewdhrt, wenn das Einkommen und das Vermogen der Bewohner die in §
18 Absatz 1 und § 19 festgelegten reduzierten Einkommens- und Vermégensgrenzen nicht iiberschreiten und
die Belegungsvorschriften gemdss § 20 eingehalten werden, und zwar fiir

a. Normal- und Grosswohnungen,

b. Alters- und Invalidenwohnungen.

?Die Sozialzuschiisse werden abgestuft wahrend ldangstens 25 Jahren ausgerichtet fiir Normal- und
Grosswohnungen und wahrend ldangstens 16 Jahren fiir Alters- und Invalidenwohnungen.

815 Beteiligung der Gemeinden

! Sozialzuschiisse durch den Kanton setzen voraus, dass die Standortgemeinde Sozialzuschiisse in gleicher
Hohe zusichert.

?Beim Bau von preisgiinstigen Wohnungen durch gemeinniitzige Bautrdger ist die Standortgemeinde zur
Leistung der Sozialzuschiisse verpflichtet.

*Die Sozialzuschiisse der Gemeinde kénnen wihrend der Dauer der kantonalen Leistung von andern
offentlich-rechtlichen Korperschaften oder von Arbeitgebern, Stiftungen und gemeinniitzigen Organisationen
bis zu hochstens vier Fiinfteln {ibernommen werden.

8§16 Hohe der Sozialzuschiisse

' Die Sozialzuschiisse werden in Prozenten der beitragsberechtigten Anlagekosten gemdss WEG festgelegt.
Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Wohnungskategorien Anteil Anteil *(ZV Bund) **(total)
Kanton Gemeinde
a.  Normal- und
Grosswohnungen
1.-10. Jahr 0,3% 0,3% (1,2%) (1,8%)
11. Jahr — — (1,2%)  (1,2%)
12.-16. Jahr 0,6%  0,6% (—) (1,2%)
17.-25. Jahr 0,3%  0,3% (—) (0,6%)
b.  Alters- und Inva-
lidenwohnungen
1.-11. Jahr 0,3%  0,3% (1,8%)  (2,4%)
12.-16. Jahr 0,3%  0,3% (1,8%)  (2,4%)
17.-25. Jahr — — (1,2%)  (1,2%)

*Zusatzverbilligungen des Bundes gemdss WEG



**Sozialzuschiisse von Kanton und Gemeinde, plus Zusatzverbilligungen des Bundes gemass WEG

*Fiir Wohnungen im Berggebiet sowie Grosswohnungen kann der Sozialzuschuss des Kantons auf die Dauer
der ersten zehn Jahre um hochstens 0,3 Prozent erh6ht werden, sofern trotz der vorgesehenen Verbilligung
nachweisbar eine tragbare Belastung nicht erreicht wird.

8§17 Berechnungsgrundlagen der Einkommens- und Vermdgensgrenzen

'Massgebend ist das steuerbare Einkommen gemdss Bundesratsbeschluss iiber die Erhebung einer direkten
Bundessteuer (BdBSt) 4.

?Bei Familien werden das steuerbare Einkommen der Ehegatten oder der eingetragenen Partner voll und das
steuerbare Einkommen der iiber 25-jdhrigen Kinder, die im gemeinsamen Haushalt leben, zur Halfte
angerechnet. 4

*Die Zuschldge zu den Einkommens- und Vermégensgrenzen fiir jedes minderjéhrige oder in Ausbildung
befindliche Kind, fiir dessen Unterhalt die Familie aufkommt, richten sich nach den Ansitzen des WEG.

*Bei Betagten in Alters- und Invalidenwohnungen wird ein Zwanzigstel des Vermégens, welches die
massgebenden Ansitze fiir die Mietzinsverbilligung iberschreitet, als Einkommen angerechnet. Bei
Ausrichtung erhohter Zusatzverbilligungen mit Sozialzuschiissen wird ein Zehntel dieses Vermdgens
angerechnet.

8§18 Auswirkungen der Einkommens- und Vermégensgrenzen

' Der Sozialmietzins kann unter Einbezug der erhéhten Zusatzverbilligungen III und IV gewdhrt werden,
sofern die Einkommens- und Vermégensgrenzen des WEG fiir die Zusatzverbilligungen I und II um
mindestens 20 Prozent unterschritten werden und das massgebende Einkommen den vierfachen Betrag des
verbilligten Mietzinses oder den dreifachen Betrag der Eigentiimerlasten nicht iiberschreitet. Uberdies sind
die Anforderungen von § 8 dieser Verordnung einzuhalten.

*Der durch Vorschiisse grundverbilligte Mietzins und der zusatzverbilligte Mietzins kdnnen gewéhrt werden,
sofern die Voraussetzungen gemadss den Artikeln 20 ff. und 27 ff. der Verordnung zum WEG vom 30.
November 1981 * erfiillt sind.

819 Leistungen nach Wegfall der Grund- und Zusatzverbilligungen

Bei Normal- und Grosswohnungen kénnen nach Ablauf von elf Jahren, wenn die Zusatzverbilligungen des
Bundes wegfallen, Sozialzuschiisse zur Hélfte ausgerichtet werden. Die Einkommens- und
Vermogensgrenzen des WEG fiir die Zusatzverbilligung miissen eingehalten sein. Das massgebende
Einkommen darf den vierfachen Betrag des verbilligten Mietzinses oder den dreifachen Betrag der
Eigentiimerlasten nicht iiberschreiten.

820 Belegungsvorschriften

'Normal- und Grosswohnungen, die mit Sozialzuschiissen unter Einbezug der erhthten Zusatzverbilligungen
verbilligt werden, diirfen in der Regel nur von Familien oder Alleinerziehenden belegt werden.



*Normal- und Grosswohnungen, die mit Sozialzuschiissen unter Einbezug der erhthten Zusatzverbilligungen
verbilligt werden, miissen von so vielen Personen, die im gemeinsamen Haushalt leben, belegt werden, dass
deren Zahl mindestens der Zimmerzahl der Wohnung entspricht.

*Normal- und Grosswohnungen, die mit Sozialzuschiissen nach § 19 verbilligt werden, diirfen im Vergleich
mit der Zimmerzahl um hochstens eine Person unterbelegt sein.

* Alterswohnungen, die mit Sozialzuschiissen und erh6hten Zusatzverbilligungen verbilligt werden, diirfen
von alleinstehenden Altersrentnern oder Invaliden nur belegt werden, wenn die Wohnungen nicht mehr als
zweieinhalb Zimmer haben.

>Sind die Belegungsvorschriften dieser Bestimmung nicht eingehalten, werden die Sozialzuschiisse und die
erh6hten Zusatzverbilligungen nicht ausgerichtet.

¢Die Dienststelle Immobilien > kann in Hértefidllen Ausnahmen von diesen Belegungsvorschriften
bewilligen.

2. Unterstiitzung der Erneuerung bestehender Wohnungen
8§21 Grundsatz

'Der Kanton fordert unter Berticksichtigung der Prioritdten die Erneuerung bestehender Wohnungen durch
Kapitalzinsbeitrdge.

?Die Gesamtkosten diirfen die Kosten vergleichbarer neuer Wohnungen nicht erreichen.

*Beitrage werden nur als Erganzung zu zugesicherten Leistungen des Bundes in Form von
Grundverbilligungsvorschiissen und Zusatzverbilligungen ausgerichtet.

*Kantonale Unterstiitzungsleistungen konnen zugesichert werden, sofern das Objekt seit mindestens fiinf
Jahren im Eigentum des Leistungsempfangers ist.

*Die Mietzinsbelastung darf nach der Erneuerung nicht tiefer sein als vorher.
8§22 Art der Leistungen

'Die Kapitalzinsbeitrdge werden in Form von Sozialzuschiissen von jahrlich 0,3 Prozent der
beitragsberechtigten Anlagekosten wahrend hochstens zehn Jahren ausgerichtet.



?Die Sozialzuschiisse werden nur erbracht, soweit das Einkommen und das Vermodgen der Bewohner die
Einkommens- und Vermogensgrenzen gemaéss § 18 Absatz 1 und § 19 nicht tiberschreiten und die
Belegungsvorschriften gemdss § 20 eingehalten werden.

8§23 Beteiligung der Gemeinden

' Die Ausrichtung von Sozialzuschiissen durch den Kanton setzt voraus, dass die Standortgemeinde
Sozialzuschiisse in gleicher Hohe leistet.

*Bei der Erneuerung von preisgiinstigen Wohnungen durch gemeinniitzige Bautrédger ist die
Standortgemeinde zur Leistung der Sozialzuschiisse verpflichtet.

3. Forderung des Erwerbs von Wohnungs- und Hauseigentum
§ 24 Grundsatz

'Der Kanton fordert unter Berticksichtigung der Prioritdten den Erwerb von Wohnungs- und Hauseigentum
fiir den eigenen Bedarf natiirlicher Personen durch Kapitalzinszuschiisse.

*Die Leistungen werden gewahrt, wenn unter Beriicksichtigung der Verbilligungsmassnahmen eine tragbare
Belastung nicht iiberschritten und ein effektives Eigenkapital von mindestens zehn Prozent der Anlagekosten
ausgewiesen wird.

*Beitrage werden nur fiir Objekte zugesichert, fiir die der Bund entsprechende Leistungen gemdss WEG
zugesichert hat.

825 Art der Leistungen

'Die Kapitalzinszuschiisse werden in Form von Sozialzuschiissen im Sinn der §§ 14 ff. erbracht.

*Die Voraussetzungen gemass den §§ 14—20 miissen sinngemadss erfiillt sein.
826 Beteiligung der Gemeinden

Die Ausrichtung von Sozialzuschiissen durch den Kanton setzt voraus, dass die Standortgemeinde
Sozialzuschiisse in gleicher Hohe leistet.

I1I. Rechtsverhéltnisse, die zwischen dem 1. April 1991 und dem 31. Dezember 1993 begriindet wurden

1. Allgemeines

§ 27 Massnahmen



Die kostendeckenden Mietzinse oder Eigentiimerlasten werden durch die Festlegung eines Basiszinssatzes
und durch die Ausrichtung von Kapitalzinsbeitragen gesenkt.

§ 28 Art der Leistungen

Die Kapitalzinsbeitrdge werden erbracht durch

a. Beitrdge des Kantons fiir die vom Bund als Vorschuss gemédss WEG berechnete Grundverbilligung,
b. Sozialzuschiisse von Kanton und Gemeinden zur Ergdnzung der Zusatzverbilligungen gemdss WEG.
8§29 Basiszinssatz

Der Basiszinssatz entspricht grundsétzlich, bis auf 1 Prozent abgerundet und auf maximal 6% Prozent
begrenzt, dem fiir die Grundverbilligung gemdss WEG massgebenden durchschnittlichen Zinssatz.

8 30 Wohnungskategorie

Als Alterswohnungen gelten Kleinwohnungen mit hochstens zweieinhalb Zimmern, die den besonderen
Bediirfnissen der Betagten entsprechen.

8§31 Mietzinsreduktion

' Der zusatzverbilligte Mietzins wird durch ergdnzende Leistungen des Bundes wie folgt reduziert:

a. Zusatzverbilligung ZV I fiir Normal- und Grosswohnungen auf die Dauer von héchstens zehn Jahren,
b. Zusatzverbilligung ZV II fiir Alters- und Invalidenwohnungen auf die Dauer von hochstens 25 Jahren,

c. erhohte Zusatzverbilligungen ZV Il und ZV 1V als Ergdnzung der ZV I und der ZV II wihrend
hochstens gleicher Dauer und unter der Voraussetzung insgesamt gleich hoher Leistungen von Kanton und
Gemeinde.

?Der Sozialmietzins wird durch Sozialzuschiisse des Kantons und der Gemeinde verbilligt. Die
Sozialzuschiisse werden fiir alle Wohnungskategorien wihrend maximal 20 Jahren ausgerichtet.

2. Forderung des Baus von preisgiinstigen Wohnungen
832 Ubernahme der Grundverbilligung nach dem System des WEG

'Soweit fiir Objekte die Grundverbilligung durch den Bund gemdss WEG moglich ist, wird diese im Rahmen
von Absatz 2 vom Kanton als Kapitalzinsbeitrag iibernommen, wenn die Bewohner die Einkommens- und
Vermogensgrenzen gemdss § 36 Absatz 3 und § 37 nicht iiberschreiten und die Belegungsvorschriften
gemadss § 38 eingehalten werden.

?Die Grundverbilligung wird wahrend maximal zehn Jahren in der vom Bund gemédss WEG berechneten
Hohe ibernommen. Sie berechnet sich aufgrund des Basiszinssatzes gemaéss § 29. Die prozentual
zugesicherte Grundverbilligung darf auch bei Anderungen der Berechnungsgrundlagen des WEG nicht
iberschritten werden. Vorbehalten bleibt § 54 Absatz 2.



3Die Ubernahme der Grundverbilligung setzt voraus, dass das Fremdkapital der zweiten Hypothek in Form
von Annuitdten zuriickbezahlt wird.

“Die Ubernahme der Grundverbilligung wird an die Bedingung gekniipft, dass der Beitragsempfanger fiir
jene Wohnungen auf die Leistungen von Zusatzverbilligungen durch den Bund gemédss WEG verzichtet,
soweit das Einkommen und das Vermdgen von deren Bewohnern die Einkommens- und Vermdgensgrenzen
des WEG und gemadss § 36 Absatz 3 dieses Abschnitts iiberschreiten oder in ihnen die Belegungsvorschriften
gemadss § 38 nicht eingehalten werden.

§ 33 Sozialzuschiisse

'Soweit fiir ein Objekt vom Bund Zusatzverbilligungen (ZV) gemadss WEG zugesichert sind, werden als
Ergdnzung dazu Sozialzuschiisse gewdhrt, wenn die Bewohner die in § 36 Absatz 5 und § 37 festgelegten
reduzierten Einkommens- und Vermdégensgrenzen nicht iiberschreiten und die Belegungsvorschriften gemaéss
§ 38 eingehalten werden, und zwar fiir

a. Normalwohnungen,
b. Grosswohnungen,

c. Alters- und Invalidenwohnungen.

?Die Sozialzuschiisse werden abgestuft wahrend ldangstens 20 Jahren ausgerichtet.
§ 34 Hohe der Sozialzuschiisse

' Die Sozialzuschiisse werden in Prozenten der beitragsberechtigten Anlagekosten gemdss WEG festgelegt.
Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Wohnungskategorien ﬁnteil énteil} . *(ZV Bund) **(total)
a. Normalwohnungen
1.-10. Jahr 0,3% 0,3% (1,2%) (1,8%)
11.-15. Jahr 0,8% 0,8% (—) (1,6%)
16.-20. Jahr 0,4% 0,4% (—) (0,8%)
b. Grosswohnungen
1.-10. Jahr 0,6% 0,6% (1,2%) (2,4%)
11.-15. Jahr 1,0% 1,0% (—) (2,0%)
16.-20. Jahr 0,5% 0,5% (—) (1,0%)
C. Alters- und Inva-
lidenwohnungen
1.-10. Jahr 0,3% 0,3% (1,8%) (2,4%)
11.-15. Jahr 0,3% 0,3% (1,8%) (2,4%)
16.-20. Jahr 0,15% 0,15% (1,8%) (2,1%)
21.-25. Jahr — — (1,8%) (1,8%)

*Zusatzverbilligungen des Bundes gemdss WEG

**Sozialzuschiisse von Kanton und Gemeinde, plus Zusatzverbilligungen des Bundes gemass WEG



*Fiir Wohnungen im Berggebiet kann der Sozialzuschuss des Kantons auf die Dauer der ersten zehn Jahre
um hochstens 0,3 Prozent erhoht werden, sofern trotz der vorgesehenen Verbilligung nachweisbar eine
tragbare Belastung nicht erreicht wird.

835 Berechnungsgrundlagen der Einkommens- und Vermdgensgrenzen

'Massgebend ist das steuerbare Einkommen gemdss Bundesratsbeschluss iiber die Erhebung einer direkten
Bundessteuer (BdBSt) ©.

?Bei Familien werden das steuerbare Einkommen der Ehegatten oder der eingetragenen Partner voll und das
steuerbare Einkommen der iiber 25-jdhrigen Kinder, die im gemeinsamen Haushalt leben, zur Halfte
angerechnet.

*Die Zuschldge zu den Einkommens- und Vermégensgrenzen fiir jedes minderjéhrige oder in Ausbildung
befindliche Kind, fiir dessen Unterhalt die Familie aufkommt, richten sich nach den Ansitzen des WEG.

*Bei Betagten in Alters- und Invalidenwohnungen wird ein Zehntel des Vermodgens, welches die
massgebenden Ansitze fiir die Mietzinsverbilligung iberschreitet, als Einkommen angerechnet.

8 36 Auswirkungen der Einkommens- und Vermégensgrenzen

' Der Kostenmietzins ist massgebend, sofern die Einkommens- und Vermogensgrenzen des WEG fiir die
Zusatzverbilligungen I und IT um mehr als 40 Prozent iiberschritten werden. Die Mietzinsdifferenz zum
Basismietzins ist mit dem Zinsausgleichskonto zu verrechnen.

?Der Basismietzins ist massgebend, sofern die Einkommens- und Vermoégensgrenzen des WEG fiir die
Zusatzverbilligungen I und II um nicht mehr als 40 Prozent iiberschritten werden.

*Der grundverbilligte Mietzins kann gewéhrt werden, sofern die Einkommens- und Vermogensgrenzen des
WEG fiir die Zusatzverbilligungen I und II um nicht mehr als 15 Prozent iiberschritten werden und das
massgebende Einkommen den vierfachen Betrag des verbilligten Mietzinses oder den dreifachen Betrag der
Eigentiimerlasten nicht iiberschreitet.

*Der erhoht zusatzverbilligte Mietzins kann gewdhrt werden, sofern die Einkommens- und
Vermogensgrenzen des WEG fiir die Zusatzverbilligungen I und IT um mindestens 15 Prozent unterschritten
werden und das massgebende Einkommen den vierfachen Betrag des verbilligten Mietzinses oder den
dreifachen Betrag der Eigentiimerlasten nicht iiberschreitet.

>*Der Sozialmietzins kann gewdhrt werden, sofern die Einkommens- und Vermogensgrenzen des WEG fiir
die Zusatzverbilligungen I und II um mindestens 20 Prozent unterschritten werden und das massgebende
Einkommen den vierfachen Betrag des verbilligten Mietzinses oder den dreifachen Betrag der
Eigentiimerlasten nicht tiberschreitet.

837 Leistungen nach Wegfall der Grund- und Zusatzverbilligungen



Bei Normal- und Grosswohnungen kénnen nach Wegfall der Grund- und Zusatzverbilligungen die
Sozialzuschiisse zur Hélfte ausgerichtet werden. Die Einkommens- und Vermégensgrenzen des WEG fiir die
Zusatzverbilligungen sind einzuhalten. Das massgebende Einkommen darf den vierfachen Betrag des
verbilligten Mietzinses oder den dreifachen Betrag der Eigentiimerlasten nicht {iberschreiten.

838 Belegungsvorschriften

' Die durch Beitrdage aufgrund dieses III. Teils verbilligten Normal- und Grosswohnungen diirfen in der Regel
nur von Familien oder Alleinerziehenden bewohnt werden.

? Alleinstehende Alters- und IV-Rentner sowie verwitwete Personen diirfen Kleinwohnungen mit héchstens
zweieinhalb Zimmern bewohnen.

*Der Sozialzuschuss fiir Normalwohnungen wird ausgerichtet, sofern die Zahl der im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen mindestens der Zimmerzahl der Wohnung entspricht.

*Der erhohte Sozialzuschuss fiir Grosswohnungen wird ausgerichtet, sofern die Wohnung von einer
kinderreichen Familie bewohnt wird.

*Die Zusatzverbilligungen des Bundes werden ausgerichtet, sofern die Zahl der Bewohner im Vergleich zur
Zimmerzahl um hoéchstens eine Person unterschritten wird.

*Der Anspruch auf den Basismietzins und den grundverbilligten Mietzins setzt voraus, dass die Wohnung um
nicht mehr als zwei Personen unterbelegt ist.

’Die Dienststelle Immobilien kann in Hartefdllen Ausnahmen von diesen Belegungsvorschriften bewilligen.

3. Unterstiitzung der Erneuerung bestehender Wohnungen
§ 39 Art der Leistungen

'Die Kapitalzinsbeitrdge werden in Form von Sozialzuschiissen von jahrlich 0,3 Prozent der
beitragsberechtigten Anlagekosten wahrend hochstens zehn Jahren ausgerichtet.

?Die Sozialzuschiisse werden nur erbracht, soweit das Einkommen und das Vermogen der Bewohner die
Einkommens- und Vermogensgrenzen gemaéss § 36 Absatz 5 und § 37 nicht tiberschreiten und die
Belegungsvorschriften gemdass § 38 eingehalten werden.

4. Forderung des Erwerbs von Wohnungs- und Hauseigentum



§ 40 Art der Leistungen

'Die Kapitalzinszuschiisse werden in Form von Sozialzuschiissen im Sinn der §§ 33 ff. erbracht.

*Die Voraussetzungen gemadss den §8§ 33—38 miissen sinngemadss erfiillt sein.

IV. Rechtsverhiltnisse, die zwischen dem 1. Januar 1984 und dem 31. Mérz 1991 begriindet wurden

1. Allgemeines
841 Anwendbarkeit der Bestimmungen des III. Teils

Fiir Leistungsverhéltnisse, die in der Zeitspanne vom 1. Januar 1984 bis 31. Marz 1991 begriindet wurden,
gelten die Bestimmungen des III. Teils mit Ausnahme der §§ 29, 31 Absatz 1c und 37. Vorbehalten bleiben
die abweichenden Bestimmungen dieses Teils.

8§42 Massnahmen

Die kostendeckenden Mietzinse oder Eigentiimerlasten werden durch Kapitalzinsbeitrdge gesenkt.
843 Art der Leistungen

Die Kapitalzinsbeitrage werden erbracht durch

a. Beitrdge des Kantons anstelle und in der Héhe der vom Bund als Vorschuss gemdss WEG zugesicherten
Grundverbilligung,

b. Sozialzuschiisse von Kanton und Gemeinden zur Ergdnzung der Zusatzverbilligungen gemdss WEG.

2. Forderung des Baus von preisgiinstigen Wohnungen
8 44 Ubernahme der Grundverbilligung geméss WEG

Die Grundverbilligung wird wahrend maximal zehn Jahren in der vom Bund gemédss WEG zugesicherten, ab
einem Hypothekarzinssatz von hdchstens 5 Prozent berechneten Hoéhe tibernommen.

§ 45 Hohe der Sozialzuschiisse

' Die Sozialzuschiisse werden in Prozenten der beitragsberechtigten Anlagekosten gemdss WEG festgelegt.
Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Wohnungskategorien ﬁnteil énteil} . *(ZV Bund) **(total)
a. Normalwohnungen
1.-10. Jahr 0,45% 0,45% (0,6%) (1,5%)
11.-15. Jahr 0,5% 0,5% (—) (1,0%)
16.-20. Jahr 0,25% 0,25% (—) (0,5%)
b. Grosswohnungen

1.-10. Jahr 0,75% 0,75% (0,6%) (2,1%)



11.-15. Jahr 0,7% 0,7% (—) (1,4%)

16.-20. Jahr 0,35% 0,35% (—) (0,7%)
C. Alters- und Inva-
lidenwohnungen
1.-10. Jahr 0,45% 0,45% (1,2%) (2,1%)
11.-15. Jahr 0,3% 0,3% (1,2%) (1,8%)
16.-20. Jahr 0,15% 0,15% (1,2%) (1,5%)
21.-25. Jahr — — (1,2%) (1,2%)

*Zusatzverbilligungen des Bundes gemdss WEG

**Sozialzuschiisse von Kanton und Gemeinde, plus Zusatzverbilligungen des Bundes gemass WEG

*Fiir Wohnungen im Berggebiet kann der Sozialzuschuss auf die Dauer der ersten zehn Jahre um hochstens
0,3 Prozent erhoht werden, sofern trotz der vorgesehenen Verbilligung nachweisbar eine tragbare Belastung
nicht erreicht wird.

846 Einkommens- und Vermdgensgrenzen

'Die Grundverbilligung wird iibernommen, sofern die Einkommens- und Vermogensgrenzen des WEG fiir
die Zusatzverbilligungen um nicht mehr als 15% tiberschritten werden und das Einkommen den vierfachen
Betrag des verbilligten Mietzinses oder der Eigentiimerlasten nicht iiberschreitet.

*Sozialzuschiisse werden gewahrt, sofern die Einkommens- und Vermogensgrenzen des WEG fiir die
Zusatzverbilligungen um mindestens 15 Prozent unterschritten werden und das Einkommen den vierfachen
Betrag des verbilligten Mietzinses oder der Eigentiimerlasten nicht {iberschreitet.

847 Belegungsvorschriften

Die Grundverbilligung wird ausgerichtet, sofern die Wohnung um nicht mehr als zwei Personen unterbelegt
ist.

848 Mietzinsfestlegung

Bei der Mietzinsfestlegung sind die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals und die Kosten fiir
Unterhalt, Verwaltung, Abgaben und Amortisation angemessen zu berticksichtigen. In den ersten zehn
Jahren ist die Verzinsung des Eigenkapitals mit hochstens 5 Prozent anzurechnen.

V. Verfahren und Vollzug
§ 49 Technische Vorabklarungen

'Vor der Verwirklichung eines Bauvorhabens kann die Dienststelle Immobilien auf Gesuch hin oder von
Amtes wegen technische Vorabkldrungen in geeigneter Form durchfiihren.

?Das Ergebnis der technischen Vorabkldarung wird in der Regel in Form eines schriftlichen Berichts
abgegeben. Diesem Bericht kommt kein Entscheidcharakter zu.



*Die Dienststelle Immobilien kann fiir die Durchfiihrung von technischen Vorabkldarungen Gebiihren
erheben. Diese richten sich nach den kantonalen Gebiihrenerlassen Z.

§ 50 Gesuchseingaben

Wer fiir ein Bauvorhaben oder den Erwerb von Wohneigentum Beitrdge nach diesen Bestimmungen
beansprucht, hat das entsprechende Gesuch zusammen mit dem Gesuch um Bundesleistungen gemdss WEG
der Dienststelle Immobilien des Kantons Luzern einzureichen. Nach erfolgter Priifung werden die
erforderlichen Gesuchsunterlagen dem Bundesamt fiir Wohnungswesen und dem Gemeinderat zur
Mitbeurteilung und Zusicherung der Beitragsleistungen iiberwiesen.

8§51 Beitragszusicherung und Annahmeerklédrung

'Liegen die Zusicherungen der Bundesleistungen und, soweit erforderlich, der Gemeindeleistungen vor,
entscheidet der Regierungsrat beziehungsweise das Finanzdepartement 7 nach Massgabe der Verordnung
tiber die Berechtigung zur Verfiigung iiber Kredite vom 24. Februar 1989 &

?Gesuche um kantonale Hilfe, die aufgrund der Prioritdtenordnung nicht innert einer angemessenen Frist
berticksichtigt werden kénnen, weist die zustdndige Behorde zuriick.

*Der Gesuchsteller hat innerhalb von 30 Tagen seit Erhalt der Beitragszusicherung der Dienststelle
Immobilien schriftlich mitzuteilen, ob er den an die Zusicherung gekniipften Verpflichtungen zustimmt. Die
Zustimmung hat vorbehaltlos zu erfolgen.

*Stimmt der Gesuchsteller den an die Beitragszusicherung gekniipften Verpflichtungen zu, so wird dadurch
ein o6ffentlich-rechtliches Vertragsverhéltnis begriindet.

>Stimmt der Gesuchsteller den an die Beitragszusicherung gekniipften Verpflichtungen nicht fristgerecht zu,
so féllt die Beitragszusicherung dahin. Die Dienststelle Immobilien kann diese Frist nach Absatz 3
erstrecken.

8§52 Vorzeitiger Baubeginn

! An Wohnungen, mit deren Bau oder Erneuerung bereits begonnen wurde, wird eine kantonale
Unterstiitzung im Sinn der Verordnung nicht mehr zugesichert.

*Der Regierungsrat kann in begriindeten Féllen den Beginn der Bauarbeiten vor der Beitragszusicherung
gestatten. Mit der Bewilligung des vorzeitigen Baubeginns entsteht kein Rechtsanspruch auf kantonale Hilfe.

853 Mietzinstestlegung und Uberpriifung

'Die aufgrund dieser Bestimmungen erstellten, erworbenen oder erneuerten Wohnungen unterliegen wéahrend
mindestens 25 Jahren der amtlichen Mietzinsfestlegung durch die Dienststelle Immobilien des Kantons
Luzern.



?Bei der Mietzinsfestlegung sind die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals und die Kosten fiir
Unterhalt, Verwaltung, Abgaben und Amortisation angemessen zu bertiicksichtigen.

Die Beitragsberechtigung aufgrund der finanziellen und personlichen Verhaltnisse der Bewohner der durch
Kapitalzinsbeitrdge begiinstigten Wohnbauten ist periodisch zu iiberpriifen. Diese Uberpriifung obliegt der
Dienststelle Immobilien des Kantons Luzern.

8§54 Anderung der Leistungen

! Sind die fiir die Zusicherung der Kapitalzinsbeitrage massgebenden Voraussetzungen und Bedingungen
nicht mehr erfiillt, so ist die weitere Ausrichtung von Kapitalzinsbeitragen ganz oder teilweise einzustellen.
Zu Unrecht bezogene Kapitalzinsbeitrdge sind mit 5 Prozent Zins zuriickzuerstatten.

?Zugesicherte Beitrdge konnen herabgesetzt werden, wenn dies wegen einer Senkung des
Hypothekarzinssatzes oder aufgrund der Preisverhdltnisse auf dem Wohnungsmarkt gerechtfertigt ist. In die
Subventionszusicherung ist ein entsprechender Vorbehalt aufzunehmen.

3Uber die Herabsetzung der Beitragsleistungen beschliesst der Regierungsrat. Fiir die Anordnung der iibrigen
Massnahmen ist das Finanzdepartement zustandig.

855 Mitwirkung der Gemeinden beim Vollzug
Die Gemeinden sind zur Mitwirkung beim Vollzug verpflichtet.
§ 56 Wohnbaukommission

' Der Wohnbaukommission gehoren 5 bis 9 vom Regierungsrat gewdhlte Mitglieder aus Kreisen der
Organisationen der Mieterschaft und der Vermieterschaft an. &

?Die Kommission iiberwacht die Auswirkungen der Wohnbauférderung, beobachtet die Entwicklung des
Wohnungsmarktes und unterbreitet dem Regierungsrat und dem Finanzdepartement Vorschlédge fiir
rechtliche Anderungen.

*Das Sekretariat der Kommission wird durch die Dienststelle Immobilien gefiihrt.

VI. Schlussbestimmungen
857 Authebung der bisherigen Verordnung

Die Verordnung iiber die Férderung des preisgiinstigen Wohnungsbaues, der Erneuerung bestehender
Wohnungen und des Erwerbs von Wohnungs- und Hauseigentum vom 7. November 1983 2 wird
aufgehoben.

858 Ubergangsbestimmungen

"Hangige Gesuche, iiber die der Bund bei Inkrafttreten dieser Verordnung noch nicht rechtskraftig



entschieden hat, werden nach dem neuen Recht behandelt.

?Fiir die Einkommens- und Vermdgensgrenzen sowie die Belegungsvorschriften werden im Zusammenhang
mit der Mietzinsgestaltung bei allen Leistungsverhdltnissen seit dem 1. Januar 1984 die jeweils gednderten
Vorgaben des Bundes berticksichtigt.

*Die seit dem 1. Januar 1984 zugesprochenen Beitragszusicherungen der Gemeinden bleiben, vorbehéltlich §
54 dieser Verordnung, rechtswirksam.

§ 59 Inkrafttreten

Die Verordnung tritt am 1. Januar 1994 in Kraft. Sie ist zu verdffentlichen.

Luzern, 15. Juni 1993

Im Namen des Regierungsrates
Der Schultheiss: Huber

Der Staatsschreiber: Baumeler
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Tabelle der Anderungen der Verordnung Gber die Forderung des preisgiinstigen Wohnungsbaus,
der Erneuverung bestehender Wohnungen und des Erwerbs von Wohnungs- und Hauseigentum
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1. Anderung 19.1.99 — G 1999 13 § 56 gedndert

2. Anderung 1.12. 06 — G 2006 377 §§ 17, 35 gedndert




