Bebauungspline und spezielle Bauvorschriften 731.150.144

Bebauungsplan 144: Basel Coop Schweiz (Areal) / Giiterstrasse /
Thiersteinerallee / Hochstrasse / Uhlandstrasse / Tellstrasse
(BP 144)

Vom 15. Dezember 1994 (Stand 29. Januar 1995)

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadyt,

auf Antrag seiner Kommission fiir Raumplanungsfragen, gestiitzt auf § 8 des Hochbautengesetzes
vom 11. Mai 1939, beschliesst:

Fiir den Text des Bebauungsplans siehe Anhang.

Link zu den Bebauungsplidnen und Dokumenten in OEREBIex im Geoportal:
https://oereblex.bs.ch/api/geolinks/155.html
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144

Basel
Coop Schweiz (Areal) / Giiterstrasse / Thiersteinerallee / Hochstrasse / Uhlandstrasse /
Tellstrasse

Vom 15. Dezember 1994

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, auf Antrag seiner Kommission fiir Raumplanungsfragen,
gestiitzt auf § 8 des Hochbautengesetzes vom 11. Mai 1939, beschliesst:

1. Uberbauungsplan

Der Uberbauungsplan Nr. 11°932 des Amtes fiir Kantons- und Stadtplanung vom 6. Juli 1994 wird
aufgehoben. An dessen Stelle wird der Bebauungsplan Nr. 13'630 des Planungsamts vom 23. Januar 2012
verbindlich erklért. D

2. Bebauungsplan

Fiir das im Bebauungsplan Nr. 13’630 des Planungsamts vom 23. Januar 2012 bezeichnete Gebiet werden
folgende Vorschriften erlassen: 2

2.1. Aligemeines

2.1.1.

Auf dem Areal kann in den Neubauten G1, G2 und W1 eine oberirdische Bruttogeschossflache (BGF) von
maximal 23’500 m? verwirklicht werden. Es miissen mindestens 3’500 m> BGF Wohnnutzung realisiert
werden. Im Weitern sind maximal 18’700 m? BGF Biironutzung sowie zusitzlich 1’300 m*> BGF quar-
tierbezogene Dienstleistungsnutzung oder Wohnungen zuldssig.

2.1.2.

Uber dem obersten Geschoss sind Treppen, Liiftungsanlagen und Liftaufbauten bis zu einer Héhe von 4,50
m sowie offene und gedeckte Dachterrassen und offene Gelidnder zuldssig. Mit Ausnahme der offenen
Gelander miissen diese Bauteile um das Mass ihrer Hohe hinter den Strassenfassaden zuriickliegen. Die
Flachdécher sind nach Moglichkeit zu begriinen.

2.1.3.

Innerhalb des Areals darf die Linie des Lichtraumprofils ausnahmsweise eine Neigung bis hochstens 60
aufweisen.

2.1.4.
50 % der Parzellenfldachen diirfen nicht iiberbaut werden.
2.1.5.

Fir die Neubauten diirfen zusétzlich zur bestehenden Einstellhalle 210 unterirdische und acht oberirdische
der Anlieferung dienende LKW- und PW-Parkplitze erstellt werden. In der Einstellhalle sind mindestens

1) Ziff. 1 in der Fassung des GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschiftsnr. 12.1341).
2) Ziff. 2 samt Titel in der Fassung des GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschiftsnr. 12.1341).


https://intranet.jsd.bs.ch/Apps/CMS/DSWCMSJSD01.Nsf/0/007D3FBD1DE0ECECC12578F7003E16D8?OpenDocument
https://intranet.jsd.bs.ch/Apps/CMS/DSWCMSJSD01.Nsf/0/007D3FBD1DE0ECECC12578F7003E16D8?OpenDocument
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vier Behindertenparkplidtze vorzusehen. Die Erschliessung erfolgt iiber die im Uberbau-ungsplan
bezeichnete, im Bereich Schillerstrasse/Tellstrasse bestehende Ein- und Ausfahrt sowie iiber eine
zusitzliche Fin- und Ausfahrt in dem im genannten Plan bezeichneten Bereich an der Thiersteinerallee.

2.1.6.
Die Neubauten sind behindertengerecht (hindernisfrei) auszufiihren.
2.1.7.

Die Zufahrtsflichen fiir Fahrzeuge der 6ffentlichen Dienste sind zweckentsprechend zu dimensionieren.
Die Freiflachen sind so zu gestalten, dass keine Motorfahrzeuge parkiert werden.

2.1.8.

Innerhalb der im Uberbauungsplan eingezeichneten Bereiche miissen Fusswege angelegt werden. Die
Breite des offentlichen Fussweges in der Achse Tellstrasse betrdgt mindestens 3,00 m. Der Fussweg zur
Ecke Giiterstrasse / Thiersteinerallee ist ein privater Weg, mindestens 2,50 m breit und tagsiiber 6ffentlich
begehbar, wiahrend er nachts geschlossen werden kann.

2.2. Geschiftsgebdude G1 entlang der Thiersteinerallee

2.2.1.

Zulassig sind sechs Vollgeschosse fiir Biiro- und Dienstleistungsnutzungen. Die maximale Gebdaudehohe
wird auf Kote 302,70 m ii. M. festgesetzt (ausgenommen bleiben die Aufbauten gemass Ziff. 2.1.2.).

2.2.2.

Uber die Baulinie diirfen maximal vier Risalite bis zu je 14,00 m Breite und einer Tiefe von maximal 3,00 m
vorragen.

2.2.3.

Bei der Gestaltung der Fassade ist besondere Sorgfalt anzuwenden und auf die auf der gegeniiberliegenden
in der Schutzzone (Heiliggeist-Kirche) und Schonzone (&stliche Seite der Thiersteinerallee) gelegenen
Gebaude Riicksicht zu nehmen.

2.3. Geschdftsgebdude G2 entlang der Tellstrasse

Zulassig sind sechs Vollgeschosse. Die maximale Gebdudehohe wird auf Kote 302,70 m {i. M. festgesetzt
(ausgenommen bleiben die Aufbauten gemadss Ziff. 2.1.2.).

2.4. Wohngebdude W1 im Hof

24.1.

Zulassig sind sechs Vollgeschosse fiir Wohnnutzung. Die maximale Gebdaudehohe wird auf Kote 300,15 m
. M. festgesetzt (ausgenommen bleiben die Aufbauten gemass Ziff. 2.1.2.).

24.2.

Der Gebdudeabstand zwischen den Blocken G2 und W1 betrdgt mindestens 5,00 m. Dieser Zwischenraum
kann erdgeschossig bis auf die Kote 287,00 m ii. M. iiberbaut werden.
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2.5. Geschiiftsgebiiude BI («Coop Schweizy») und B2 («Haus Rapp»). ¥

2.51.9
2.5.2.

Fiir das Gebédude B1 sind fiinfzehn Vollgeschosse zulédssig. Die maximale Gebdudehohe wird auf Kote
333,50 m ii. M. festgesetzt (ausgenommen bleiben die Aufbauten gemaéss Ziff. 2.1.2.).

2.5.3.

Fiir das Gebdude B2 sind sechs Vollgeschosse zuldssig. Die maximale Gebdudehohe wird auf Kote 301,50
m ii. M. festgesetzt (ausgenommen bleiben die Aufbauten gemiss Ziff. 2.1.2.).

2.54.9
2.55.9
2.56.7

Die Gestaltung des Aussenraums hat erhdhten Anspriichen zu geniigen. Die geméss Ziff. 2.1.4.
erforderliche Freiflaiche und die nach den allgemeinen Grundsitzen als Garten oder Griinfliche anzule-
gende Flache darf unterschritten werden, wenn sie gemass einem Gesamtkonzept hochwertig gestaltet und
begriint wird.

3.

Das zustindige Departement kann ausnahmsweise Abweichungen vom Uberbauungsplan und von den
speziellen Bauvorschriften zulassen, sofern das Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

4.

Der Grossratsbeschluss vom 18. Mai 1972 betreffend die Festsetzung eines Uberbauungsplans im Gebiete
Hochstrasse / Tellstrasse / Thiersteinerallee wird aufgehoben. ®

Dieser Beschluss ist zu publizieren; er unterliegt dem Referendum. ¥

Link zu den Bebauungsplinen und Dokumenten in OEREBlex im Geoportal:
https://oereblex.bs.ch/api/geolinks/155.html

3 Ziff. 2.5. in der Fassung des GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschiftsnr. 12.1341).

4 Ziff. 2.5.1. aufgehoben durch GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschiiftsnr. 12.1341).

%) Ziff. 2.5.4. aufgehoben durch GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschéftsnr. 12.1341).

9 Ziff. 2.5.5. aufgehoben durch GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschéftsnr. 12.1341).

7 Ziff. 2.5.6. eingefiigt durch GRB vom 15. 5. 2013 (wirksam seit 30. 6. 2013; Geschiftsnr. 12.1341).

8 Ziff. 4: Mit dem hier genannten Uberbauungsplan wird zugleich auch der GRB Nr. 112 (Hochstrasse / Tellstrasse / Thiersteinerallee) vom 18. 5. 1972
aufgehoben.

9 Wirksam seit 29. 1. 1995.
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