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Gesetz
uber die Handanderungssteuer
(HG)

vom 15.03.2012 (Stand 01.01.2013)

Der Grosse Rat des Kantons Wallis

eingesehen die Artikel 23, 31 und 42 der Kantonsverfassung;

auf Antrag des Staatsrates,

verordnet:”

1 Alilgemeine Bestimmungen

Art. 1 Steuerhoheit - Staat

' Der Staat erhebt nach diesem Gesetz eine Handanderungs-, Pfandrechts-
und Einregistrierungssteuer.

Art. 2 Steuerhoheit - Gemeinden

' Die Gemeinden konnen fiir die auf ihrem Gebiet gelegenen Grundstiicke
eine Zusatzabgabe auf den Handanderungssteuern erheben und den Steu-
ersatz festlegen. Dieser Entscheid liegt in der Kompetenz des gesetzgeben-
den Organs.

2 Betrifft ein Geschaft zwei oder mehrere Gemeinden und wird der Wert der
verschiedenen Grundstliicke nicht aufgeteilt, wird die Steuer in jeder
Gemeinde im Verhaltnis zu den Katasterwerten aufgeteilt.

3 Entscheide iber Handanderungssteuern sind auch flr die Zusatzabgaben
verbindlich.

"Im vorliegenden Gesetz gilt jede Bezeichnung der Person, des Statuts oder der
Funktion in gleicher Weise fur Mann oder Frau.
* Anderungstabellen am Schluss des Erlasses
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Art. 3 Materieller Geltungsbereich

' Der Steuer unterliegen alle im vorliegenden Gesetz bezeichneten Urkun-
den und Schriftstiicke.

2Von der Steuerpflicht ausgenommen sind die Rechtsgeschéfte, welche das
Bundesrecht oder die kantonale Gesetzgebung von der Steuerpflicht befreit.

Art. 4 Territorialer Geltungsbereich

' Der Steuer unterliegen die im Kanton errichteten Urkunden und Schrift-
stlicke.

2 Der Steuer unterliegen ebenfalls Urkunden und Schriftstiicke, die ausser-
halb des Kantons errichtet werden, jedoch Auswirkungen im Kanton zeiti-
gen.

Art. 5 Grundsatz

' Die Steuer bemisst sich nach der Hohe des in der Urkunde oder im Schrift-
stiick angegebenen Werts, unter Vorbehalt der besonderen Bestimmungen
des vorliegenden Gesetzes.

2 Steuerobjekt

Art. 6 Handanderungsurkunden und &hnliche Schriftstiicke

" Der Steuer unterliegen Urkunden und Schriftstlicke, mit denen rechtlich
oder wirtschaftlich Eigentum Gbertragen wird, namentlich:

a) Kaufund Zuschlag;

b)  Tausch;

c) Schenkung;

d)  Verpfrindungs- und Leibrentenvertrage;

e) Erbschaftsvorausbeziige, Erbanfalle, Erbteilungen und Vermachtnisse;

f) alle Ubertragungen von Anteilen an Immobiliengesellschaften, auch
Minderheitsbeteiligungen ohne Verfligungsmacht uber die Gesell-
schaftsgrundstiicke, die anteilsmassig besteuert werden;

g) Ubertragung von Kaufsrechten;

h)  Errichtung von Dienstbarkeiten und Grundlasten oder anderen dingli-
chen Rechten und deren Ubertragung;
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i) Wasserkraftkonzessionen und deren Ubertragung;

j) Minen- und Steinbruchkonzessionen und deren Ubertragung;
k)  Gerichtsurteile.

2 Weitere Urkunden, namentlich:

a) vorgemerkte Miet- und Pachtvertrage;

b)  Bestellung von Nutzniessungs- und Wohnrechten;

c)  Auflésung von Miteigentum und Gesamteigentum.

3 Bei der blossen Eintragung der Erbengemeinschaft ohne Eigentumstiber-
tragung wird die Handanderungssteuer aufgeschoben.

Art. 7 Immobiliengesellschaften

" Immobiliengesellschaften im Sinne von Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe f sind:

a) Gesellschaften, deren Zweck oder tatsachliche Tatigkeit ausschliess-
lich oder mindestens zur Hauptsache im Erwerb, Besitz, Betrieb, in der
Verwaltung und im Verkauf von Grundstiicken im Sinne von Artikel
655 ZGB besteht; die Aktiven miissen im Allgemeinen zu zwei Dritteln
aus Grundstiicken bestehen und der Ertrag mindestens zu zwei Drit-
teln aus diesen Tatigkeiten stammen;

b)  Gesellschaften mit direkter oder indirekter Beteiligung an Gesellschaf-
ten gemass Buchstabe a;

c)  Trustvermdgen im Sinne der Buchstaben a und b.

Art. 8 Pfandrechtsurkunden und ahnliche Schriftstlicke

' Der Steuer unterliegen namentlich:

a) Urkunden zur Errichtung, Umwandlung und Erhdéhung eines Grund-
pfandrechts sowie Pfandauswechslung;

b)  Urkunden zur Errichtung eines gesetzlichen Grundpfands des Verkau-
fers, sofern der Kaufpreis nicht innert Jahresfrist seit dem Beurkun-
dungsdatum fallig ist;

c)  Urkunden zur Errichtung einer Birgschaft, sofern fur das zu sichernde
Pfandobjekt die Steuer nicht schon entrichtet wurde.

Art. 9 Andere Geschafte

' Der Steuer unterliegen ebenfalls die in Artikel 17 aufgefiihrten Geschéafte.
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3 Steuerpflicht

Art. 10 Steuersubjekt

' Steuersubjekt ist der Erwerber oder der Pfandeigentimer.

2 Die Vertragsparteien sind fiir die Bezahlung der Steuer solidarisch haftbar.

4 Bemessungsgrundlage

Art. 11 Steuerbemessung

' Die Steuer wird auf folgender Grundlage berechnet:

a)

b)

fur Miet- und Pachtvertréage gilt der Zinsbetrag fiir die Dauer des Ver-
trags, aber héchstens fir eine Dauer von funf Jahren;

fur Nutzniessung, Wohnrechte und ahnliche Rechte:

1.  ist ein einmaliger Betrag vereinbart worden, gilt dieser Betrag als
Gegenleistung,

2. sind zeitlich wiederkehrende Leistungen vereinbart worden, gilt
als Gegenleistung die Summe aller zu erbringenden wiederkeh-
renden Leistungen,

3.  sind wiederkehrende Leistungen bis zum Ableben der berechtig-
ten Person vereinbart worden, wird die Jahresleistung mit der
Anzahl Jahre der Lebenserwartung gemass Rententabelle (4%)
multipliziert. Die Jahresleistung betragt in allen Fallen mindes-
tens vier Prozent des Katasterwerts des Grundsttiicks;

fur Grundpfandrechte gilt der Pfandbetrag;

fur Grundpfandrechte mit Birgschaften gilt der hdchste sichergestellte
Betrag, unter Vorbehalt von Artikel 17 Absatz 2 Buchstabe p;

fur den Kauf gilt die Gegenleistung des Grundstuckserwerbs. Diese
besteht aus allen Leistungen, die der Erwerber dem Verdusserer oder
Dritten fur das Grundstiick zu erbringen hat, entspricht aber mindes-
tens dem Katasterwert der Grundstiicke, ausser bei gegenteiliger Be-
grindung;
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f)

fur den Tausch gilt der tatsachliche Wert der ausgetauschten Grund-
stlicke, mindestens jedoch der Katasterwert der Grundstiicke, ausser
bei gegenteiliger Begriindung. Werden die Tauschgegenstande ohne
Angabe eines Betrags als gleichwertig bezeichnet, dient das Doppelte
des hoheren Werts als Berechnungsgrundlage. Erfolgt ein Tausch mit
Aufpreis und ohne Wertangabe, gilt das Doppelte des tieferen Werts
als Berechnungsgrundlage und der Aufpreis wird addiert;

fur Kaufvertrage Uber eine schliisselfertige Baute oder Stockwerkein-
heit und bei Kaufvertragen, die mit einem Werkvertrag so verbunden
sind, dass eine schlisselfertige Baute oder Stockwerkeinheit erworben
wird, ist die Steuer auf dem Gesamtpreis (Landpreis und Werklohn) zu
bemessen,;

fur Schenkungen, Vermachtnisse, Erbvorausbeziige und Erbteilungen
gilt der Katasterwert der Grundstiicke;

fur die Eintragung der Erbengemeinschaft gilt der Katasterwert der
Grundstlicke;

fur Grunddienstbarkeiten und Grundlasten gilt der von den Parteien
angegebene tatsachliche Wert. Bei wiederkehrenden Leistungen gilt
die Summe der jahrlichen Gegenleistungen, aber héchstens die jahrli-
chen Gegenleistungen fir 20 Jahre;

fur Verpfrindungs- und Leibrentenvertrdge mit Grundstlcksubertra-
gungen gilt der von den Parteien angegebene Wert fir die Grund-
stiicke, mindestens jedoch deren Katasterwert;

fir Ubertragungen von Anteilen an Immobiliengesellschaften gilt die
Gegenleistung fiir den Grundstlickserwerb, mindestens jedoch der Ka-
tasterwert;

fur Wasserkraftkonzessionen gilt der mit Koeffizient 20 kapitalisierte
jahrlich zu erwartende Wasserzins, die einmalige Anfangskonzessi-
onsgebiihr und andere Leistungen (u.a. Gratisenergie). Die Berech-
nung wird von der Dienststelle fir Grundbuchamter und Geomatik
(nachstehend: Dienststelle) vorgenommen;

fur Bergwerks- und Steinbruchkonzessionen gilt der tatséchliche Wert.
Die Berechnung wird von der Dienststelle vorgenommen;

fir Sacheinlagen und Sachiibernahmen gilt die Gegenleistung fir den
Grundstlickserwerb, mindestens jedoch der Katasterwert;

fur selbstéandige und dauernde Rechte gilt die zwanzigfache jahrliche
Gegenleistung oder bei einer einmaligen Leistung deren Gegenwert;

fur Zwangsverwertungen und Versteigerungen gilt die Gegenleistung
fur den Grundstuickserwerb.
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Art. 12 Versteigerungen

' Bei Versteigerungen wird die Steuer flr jeden Zuschlag getrennt berech-
net.

Art. 13 Erbteilung

' Bei der Erbteilung wird der Steuerbetrag, welcher bei der Eintragung der
Erbengemeinschaft entrichtet wurde, angerechnet.

5 Steuersitze

Art. 14 Verhaltnismassige Steuer fur Handanderungsurkunden und
ahnliche Schriftstiicke

' Die verhaltnisméassige Steuer betragt fir die in Artikel 6 Absatz 1 genann-
ten Falle:

a) 20 Franken fiir Werte von 1'001 Franken bis 50'000 Franken;

b) 1 Prozent des Werts von 50'001 Franken bis 500'000 Franken;

c) 1.3 Prozent des Werts von 500'001 Franken bis 1'000'000 Franken;

d) 1.5 Prozent des Werts ab 1'000'001 Franken.

2 Jeder Wert wird auf 100 Franken aufgerundet.

Art. 15 Zusatzabgabe der Gemeinden

' Die Zusatzabgabe darf 50 Prozent der kantonalen Handanderungssteuer
nicht Ubersteigen.

2 Anwendbar ist der bei der Einregistrierung des Rechtsgeschéfts geltende
Gemeindesatz.

3 Jede Gemeinde teilt dem Grundbucha"mt ihres Kreises und der Dienststelle
den Satz ihrer Zusatzabgabe und jede Anderung dieses Satzes mit.

Art. 16 Verhaltnismassige Steuer fir Pfandrechtsurkunden und ahnli-
che Schriftstlicke

' Die verhaltnismassige Steuer betragt fir die in Artikel 6 Absatz 2 und Arti-
kel 8 genannten Falle:

a) 20 Franken fur Werte von 1'001 Franken bis 20'000 Franken;
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b) 0.2 Prozent des Werts ab 20'001 Franken.

2 Jeder Wert wird auf 100 Franken aufgerundet.

Art. 17 Feste Steuer

' Der festen Steuer von 20 Franken unterliegen namentlich:
a) die vorlaufigen Eintragungen;
b) die vorlaufigen Einregistrierungen;

c) die von den Munizipalgemeinden und Burgerschaften fiir &ffentliche
Zwecke erworbenen Grundstiicke und errichteten Grundpfénder; die
Gesuche sind an die Grundbuchamter zu richten;

d) die im offentlichen, gemeinnitzigen, wohltatigen oder religiésen Inter-
esse erworbenen Grundstiicke und errichteten Grundpfander, sofern
die Grundstiicke unmittelbar und unwiderruflich fir diese Zwecke be-
stimmt sind; die Gesuche sind an die Dienststelle zu richten.

2 Der festen Steuer von 50 Franken unterliegen namentlich:

)  die Errichtung einer Stiftung;

)  die Schuldiibernahmen;

c) das Ruckfallsrecht des Schenkers;

)  die Ehevertrage;

)  die Gesellschafts- und Vereinsvertrage;

f) die Annullation von Vertragen, die der Steuerpflicht unterliegen;

g) die Vorvertrage;

h)  die Kaufs-, Vorkaufs- und Riickkaufsrechtsvertrage;

i) die Rickibereignungsvertrage;

j) die Zusatz- und Berichtigungsurkunden;

k)  die Feststellungsurkunden;

1) die Abanderung von Stockwerkeigentum;

m) die gesetzlichen Grundpfandrechte;

) die Landwirtschaftskredite;

o) die Wirtschaftsférderungsdarlehen;

)

die Errichtung einer Blrgschaft bis zum Hoéchstbetrag von 100'000
Franken.

©

3 Wird mit diesen Urkunden Eigentum (ibertragen, unterliegen sie zudem der
verhaltnismassigen Steuer.
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4 Glaubigerwechsel und ahnliche Tatbestande unterliegen der festen Steuer
von 50 Franken.

5 Die Begriindung von Stockwerkeigentum im Sinne von Artikel 712d ZGB
und ahnliche Tatbestande unterliegen der festen Steuer von 200 Franken.

Art. 18 Befreiung von der verhaltnismassigen Steuer

"Von der Steuer befreit sind:
a) Urkunden, deren Wert 1'000 Franken nicht tGbersteigt;

b) Rechtsgeschéafte auf Eigentumsubertragungen in gerader Linie, zwi-
schen Ehegatten, eingetragenen Partnern, einschliesslich solcher zur
Aufldsung des Gliterstands oder der eingetragenen Partnerschaft.

6 Einregistrierung

Art. 19 Register

' Die Einregistrierung besteht in der Eintragung der offentlichen oder priva-
ten Urkunden in ein besonderes Register. Sie verleiht diesen ein sicheres
Datum.

Art. 20 Einregistrierungsobjekte

' Der Einregistrierung unterliegen:
a) offentliche Urkunden, ausgenommen Verfuigungen von Todes wegen;

b)  Schriftstlicke, mit denen unbewegliches Eigentum u{bertragen und
Grundpfandrechte errichtet werden;

c) Ubertragungen von Anteilen an Immobiliengesellschaften;

d)  Wasserkraft-, Bergwerk- und Steinbruchkonzessionen sowie deren
Ubertragung.

Art. 21 Ubrige Schriftstiicke

' Alle Gibrigen Schriftstiicke, denen die Parteien ein sicheres Datum geben
wollen, kdnnen zur Einregistrierung vorgelegt werden.
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Art. 22 Frist zur Einregistrierung

" Alle der Einregistrierung unterworfenen Schriftstiicke miissen innert einer
Frist von héchstens 90 Tagen nach Abschluss des Rechtsgeschéfts vorge-
legt werden.

Art. 23 Meldepflicht

' Die Pflicht, die Schriftstlicke zur Einregistrierung vorzulegen, obliegt:
a) fir die offentlichen Urkunden: dem Notar und dem Registerhalter;

b)  flr Wasserkraft-, Bergwerk- und Steinbruchkonzessionen: der zustan-
digen Dienststelle oder dem mit dem Rechtsgeschéaft beauftragten No-
tar;

c) fiir die Ubertragungen von Anteilen an Immobiliengesellschaften: den
Vertragsparteien.

7 Veranlagung

Art. 24 Veranlangungs- und Einregistrierungsbehdrden

' Die Veranlagungs- und Einregistrierungsbehérden sind die Grundbucham-
ter.

2Bei Ubertragungen von Anteilen an Immobiliengesellschaften wird die
Steuer durch die Dienststelle veranlagt.

3 Bei Ubertragungen von Beteiligungsrechten an Mieter-Aktiengesellschaften
wird die Steuer durch die Grundbuchamter veranlagt.

Art. 25 Verfahren beim Grundbuchamt

' Die Steuer wird aufgrund der Selbstdeklaration der steuerpflichtigen Per-
son und der bei der Grundbuchanmeldung eingereichten Ausweise veran-
lagt. Die Grundbuchamter kénnen ergdnzende Unterlagen verlangen.

2 Hat die steuerpflichtige Person die verlangten Unterlagen trotz Mahnung
nicht eingereicht und kann die Gegenleistung mangels zuverlassiger Anga-
ben nicht einwandfrei ermittelt werden, nimmt das Grundbuchamt die Veran-
lagung nach pflichtgeméassem Ermessen vor.



643.1

Art. 26 Veranlagungsverfahren bei der Dienststelle

' Bei Ubertragungen von Anteilen an Immobiliengesellschaften sind die mit
dem Rechtsgeschaft beauftragten Verwaltungsrate, Hausverwalter, Treu-
hander, Trustees, Anwalte und Notare verpflichtet, die Parteien auf die Steu-
erpflicht hinzuweisen.

2 Die Vertragsparteien melden der Dienststelle innert 30 Tagen nach dem
Erwerb der Anteile an Immobiliengesellschaften den Steuertatbestand und
legen die nétigen Ausweise vor.

% Die kantonale Steuerverwaltung meldet jede von ihr festgestellte Anderung
von Beteiligungen an Immobiliengesellschaften der Dienststelle und erteilt
die zur Veranlagung erforderlichen Auskinfte.

4 Hat die steuerpflichtige Person die verlangten Unterlagen trotz Mahnung
nicht eingereicht und kann die Gegenleistung mangels zuverlassiger Anga-
ben nicht einwandfrei ermittelt werden, nimmt die Dienststelle die Veranla-
gung nach pflichtgemassem Ermessen vor.

Art. 27 Nachsteuerveranlagung

' Ergibt sich aus Beweismitteln oder Tatsachen, die dem Grundbuchamt
oder der Dienststelle vorher auch bei pflichtgemasser Sorgfalt nicht bekannt
sein konnten, dass eine Veranlagung unvollstandig ist, findet eine Nachsteu-
erveranlagung statt.

Art. 28 Vertretung

' Im Veranlagungs- und Bezugsverfahren bei der zustandigen Behdrde wird
der Steuerpflichtige durch den Gesuchsteller vertreten.

2 Der Vertreter kann vom Steuerpflichtigen einen Kostenvorschuss verlan-
gen.

8 Bezug und Sicherung der Steuer

Art. 29 Falligkeit der Steuer

' Die Steuer wird mit der Eréffnung der Veranlagungsverfiigung fallig und ist
innert 30 Tagen zu entrichten.

2 Die Inkassoprovision fiir die von der Gemeinde erhobene Zusatzabgabe
betragt zwei Prozent dieser Steuer.

10
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Art. 30 Verzugszins und Mahnung

' Bei verspateter Zahlung der Steuer ist ab dem Zeitpunkt der Falligkeit ein
Verzugszins geschuldet. Dem Steuerpflichtigen wird nach Ablauf der Zah-
lungsfrist eine Mahnung zugestellt.

2 Fir die Hohe des Verzugszinses gilt der Satz, der vom Staatsrat flir den
Verzugszins bei der Kantonssteuer festgesetzt wird.

Art. 31 Sicherung der Steuer

' Vor der Bezahlung der Steuer kdnnen die Steuerunterlagen zuriickbehal-
ten werden.

2 In keinem Fall kann der Grundbuchverwalter aus Griinden, die mit der An-
wendung des vorliegenden Gesetzes zusammenhangen, eine Anmeldung
abweisen oder eine Tagebucheinschreibung verweigern.

Art. 32 Ausschluss der Rickerstattung

' Die Steuer wird nicht zuriickerstattet, wenn der Rechtsgrund zum Zeitpunkt
der Einregistrierung rechtsgultig vorhanden war.

Art. 33 Verwirkung der Riickerstattungsforderung

" Alle Gesuche um Riickerstattung zu Unrecht bezogener Steuern verwirken
funf Jahre nach Einregistrierung. Die Gesuche sind bei der Dienststelle ein-
zureichen.

Art. 34 Verjahrung der Steuerforderung

" Das Recht, eine Steuer zu veranlagen, verjahrt finf Jahre nach der Einre-
gistrierung.

2 Die absolute Verjahrung betragt 15 Jahre nach Abschluss des Rechtsge-
schafts.

11
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9 Widerhandlungen

Art. 35 Sanktionen

' Auskunftspflichtige Personen im Sinne von Artikel 26 Absatz 2 des vorlie-
genden Gesetzes, die ihrer Meldepflicht nicht nachkommen, werden nach
erfolgter Mahnung mit einer Busse von mindestens 1'000 Franken und in
schweren Fallen oder bei Rickfall mit einer Busse bis zu 50'000 Franken
bestraft.

2 Im Ubrigen sind die Bestimmungen (ber das Steuerstrafrecht des Steuer-
gesetzes anwendbar.

10 Rechtsweg

Art. 36 Rechtsmittel

' Gegen Verfligungen der Grundbuchamter und der Dienststelle kann innert
30 Tagen ab Zustellung beim Staatsrat Beschwerde erhoben werden.

Art. 37 Revision

' Rechtskraftige Entscheide konnen aus den Grinden und nach dem Verfah-
ren, die im Gesetz Uber das Verwaltungsverfahren und die Verwaltungs-
rechtspflege vorgesehen sind, durch Revision abgeandert werden.

11 Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 38 Ubergangsbestimmungen

' Auf Einregistrierungen, die vor dem Inkrafttreten des vorliegenden Geset-
zes vorgenommen wurden, bleiben die bisherigen Bestimmungen anwend-
bar. Das Verfahren richtet sich jedoch in jedem Fall nach den neuen Vor-
schriften.

Art. 39 Katasterwerte

' Bis zur Totalrevision der Katasterschatzungen entsprechen die Kataster-
werte der landwirtschaftlichen Grundstliicke den Steuerwerten (15% der Ka-
tasterwerte).

12
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Art. 40 Umwandlung von Grundpfandrechten

"Bei der Umwandlung einer Grundpfandverschreibung oder einer Inha-
berobligation mit Grundpfandverschreibung in einen Schuldbrief wird die
Steuer bis zur Hohe der Einschreibung angerechnet, sofern Glaubiger und
Pfandobjekt gleich bleiben.

2 Fir die Anderung eines Papier-Schuldbriefs in einen Register-Schuldbrief
wird die minimale feste Steuer erhoben.

Art. 41 Ausflihrungsbestimmungen

' Der Staatsrat erlasst die erforderlichen Ausfuhrungsbestimmungen.

Art. 42 Vollzug

' Die Dienststelle ist fiir den einheitlichen Vollzug des vorliegenden Geset-
zes verantwortlich.

2 Sie erteilt die nétigen Weisungen an die mit dem Vollzug des vorliegenden
Gesetzes beauftragten Verwaltungsorgane und fiihrt die Kontrollen durch.

Art. 43 Aufhebung

' Das Stempelgesetz vom 14. November 1953 wird aufgehoben.

Art. 44 Inkrafttreten
' Das vorliegende Gesetz unterliegt dem fakultativen Referendum.

2 Der Staatsrat setzt den Zeitpunkt des Inkrafttretens des vorliegenden Ge-
setzes fest.

13
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

[ Beschluss

[ Inkrafttreten

[ Element

[ Anderung

[ Quelle Publikation

[15.03.2012

| 01.01.2013

| Erlass

| Erstfassung

| BO/ADI. 14/2012, 41/2012
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Anderungstabelle - Nach Artikel

[Element [Beschluss | Inkrafttreten

[ Anderung

[ Quelle Publikation |

| Erlass [15.03.2012 | 01.01.2013

| Erstfassung

| BO/AbI. 14/2012, 41/2012 |
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